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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019 for Arkhus Holding
A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2019.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 18. marts 2020

Direktion

Bestyrelse

Allan Daugaard

Marlene Albrecht Boitang Allan Daugaard Claus Vilhelm Brint Hansen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Arkhus Holding A/S

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Arkhus Holding A/S for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav
er nærmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet'. Vi
er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften  eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet
og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere
sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Ringsted, den 18. marts 2020
SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Ole Rygaard Andersen
registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Arkhus Holding A/S for regnskabsåret 2019 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta benyttes
danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som lejeperioden
omhandler.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter årets omkostninger til drift af udlejningsejendom, herunder
ejendomsskatter, forsikring, Vedligeholdelse, administrator, drift  mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlån, tillæg samt godtgørelse vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning af
skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

- Bygninger: Brugstid 50 år. Restværdi 0-60%.
- Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 5 år. Restværdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat.
Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens
underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overføres til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
dattervirksomhederne.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsrapporten fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Værdipapirer
Værdipapirer, indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede
værdipapirer måles til børskurs. Ikke børsnoterede værdipapirer måles til en salgsværdi baseret på
beregnet kapitalværdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 93.734 199.854

1. Personaleomkostninger -60.634 -32.430
2. Afskrivninger og nedskrivninger -89.620 -16.241

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT -56.520 151.183

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.639.408 2.224.861
Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 3.341 14.357
Andre finansielle indtægter 777.316 15.239
Øvrige finansielle omkostninger -426.719 -480.859
RESULTAT FØR SKAT 2.936.826 1.924.781

Skat af årets resultat -168.343 136.098

ÅRETS RESULTAT 2.768.483 2.060.879

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 2.639.408 0
Forslag til udbytte for regnskabsåret 110.600 700.000
Overført resultat 18.475 1.360.879

Disponeret i alt 2.768.483 2.060.879

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2019 2018

AKTIVER
Grunde og bygninger 14.820.133 13.209.064
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 48.724 64.965
Materielle anlægsaktiver i alt 14.868.857 13.274.029

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.197.438 2.758.030
Finansielle anlægsaktiver i alt 3.197.438 2.758.030

ANLÆGSAKTIVER I ALT 18.066.295 16.032.059

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 802.749 1.896.220
Skatteaktiv 0 67.418
Andre tilgodehavender 57.281 41.959
Tilgodehavender i alt 860.030 2.005.597

Andre værdipapirer og kapitalandele 7.647.892 6.072.068
Værdipapirer og kapitalandele i alt 7.647.892 6.072.068

Likvide beholdninger 411.132 463.350
Likvide beholdninger i alt 411.132 463.350

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 8.919.054 8.541.015

AKTIVER I ALT 26.985.349 24.573.074

Balance pr. 31. december
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Note 2019 2018

Balance pr. 31. december

PASSIVER

3. Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 153.216 0
Overført resultat 14.407.134 11.902.467
Udbytte for regnskabsåret 110.600 700.000
EGENKAPITAL I ALT 15.170.950 13.102.467

Hensættelser til udskudt skat 670 0
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 670 0

4. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 9.142.788 10.350.074
Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.142.788 10.350.074

Kreditinstitutter i øvrigt 1.185 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 170.166 129.474
Gæld til tilknyttede virksomheder 836.320 0
Selskabsskat 382.220 0
Anden gæld 1.222.241 990.024
Periodeafgrænsningsposter 57.732 753
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.077 282
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.670.941 1.120.533

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 11.813.729 11.470.607

PASSIVER I ALT 26.985.349 24.573.074

5. Væsentlige aktiviteter
6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
d
9
0
7
1
4
5
u
Y

J
s
5
6
4
4
5
4
1
0



1. Personaleomkostninger

2. Afskrivninger og nedskrivninger

3. Egenkapital

4. Langfristede gældsforpligtelser

5. Væsentlige aktiviteter

Noter

2019 2018

Lønninger 59.288 32.114
Andre udgifter til social sikring 1.346 316
Personaleomkostninger i alt 60.634 32.430

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 89.620 16.241
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 89.620 16.241

Virksomhedskapital
Primo 500.000 500.000
Ultimo 500.000 500.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode
Årets resultatandel 2.639.408 0
Foreslået udbytte -2.200.000 0
Korrektion til nettoopskrivning -286.192 0
Ultimo 153.216 0

Overført resultat
Primo 11.902.467 10.541.588
Overført fra resultatdisponering 18.475 1.360.879
Udbytte fra tilknyttede virksomheder 2.200.000 0
Korrektion til nettoopskrivning efter indre værdis metode 286.192 0
Ultimo 14.407.134 11.902.467

Udbytte
Primo 700.000 200.000
Forslag til udbytte for regnskabsåret 110.600 700.000
Udbetalt udbytte -700.000 -200.000
Ultimo 110.600 700.000

Egenkapital ultimo 15.170.950 13.102.467

Af langfristet gæld forfalder t.kr. 9.177 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i drift af udlejningsejendomme samt formuepleje.
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Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 9.177, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 14.520.
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Statsautoriserede revisorer



Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 23. marts 2020



Dirigent
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Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019 for Arkhus Holding
A/S.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2019.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Ringsted, den 18. marts 2020



Direktion



Bestyrelse



Allan Daugaard



Marlene Albrecht Boitang Allan Daugaard Claus Vilhelm Brint Hansen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejerne i Arkhus Holding A/S



Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Arkhus Holding A/S for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav
er nærmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet'. Vi
er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften  eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet
og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere
sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Ringsted, den 18. marts 2020
SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559



Ole Rygaard Andersen
registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Arkhus Holding A/S for regnskabsåret 2019 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.



Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta benyttes
danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som lejeperioden
omhandler.



Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter årets omkostninger til drift af udlejningsejendom, herunder
ejendomsskatter, forsikring, Vedligeholdelse, administrator, drift  mv.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlån, tillæg samt godtgørelse vedrørende selskabsskat.



Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning af
skatter til de danske skattemyndigheder.



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



- Bygninger: Brugstid 50 år. Restværdi 0-60%.
- Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 5 år. Restværdi 0-20%.



Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.



Finansielle anlægsaktiver



Kapitalandele i dattervirksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat.
Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi.
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Anvendt regnskabspraksis



Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens
underbalance.



Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overføres til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
dattervirksomhederne.



Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsrapporten fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Værdipapirer
Værdipapirer, indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede
værdipapirer måles til børskurs. Ikke børsnoterede værdipapirer måles til en salgsværdi baseret på
beregnet kapitalværdi.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.



Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 93.734 199.854



1. Personaleomkostninger -60.634 -32.430
2. Afskrivninger og nedskrivninger -89.620 -16.241



RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT -56.520 151.183



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.639.408 2.224.861
Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 3.341 14.357
Andre finansielle indtægter 777.316 15.239
Øvrige finansielle omkostninger -426.719 -480.859
RESULTAT FØR SKAT 2.936.826 1.924.781



Skat af årets resultat -168.343 136.098



ÅRETS RESULTAT 2.768.483 2.060.879



Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 2.639.408 0
Forslag til udbytte for regnskabsåret 110.600 700.000
Overført resultat 18.475 1.360.879



Disponeret i alt 2.768.483 2.060.879



Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2019 2018



AKTIVER
Grunde og bygninger 14.820.133 13.209.064
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 48.724 64.965
Materielle anlægsaktiver i alt 14.868.857 13.274.029



Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.197.438 2.758.030
Finansielle anlægsaktiver i alt 3.197.438 2.758.030



ANLÆGSAKTIVER I ALT 18.066.295 16.032.059



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 802.749 1.896.220
Skatteaktiv 0 67.418
Andre tilgodehavender 57.281 41.959
Tilgodehavender i alt 860.030 2.005.597



Andre værdipapirer og kapitalandele 7.647.892 6.072.068
Værdipapirer og kapitalandele i alt 7.647.892 6.072.068



Likvide beholdninger 411.132 463.350
Likvide beholdninger i alt 411.132 463.350



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 8.919.054 8.541.015



AKTIVER I ALT 26.985.349 24.573.074



Balance pr. 31. december
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Note 2019 2018



Balance pr. 31. december



PASSIVER



3. Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 153.216 0
Overført resultat 14.407.134 11.902.467
Udbytte for regnskabsåret 110.600 700.000
EGENKAPITAL I ALT 15.170.950 13.102.467



Hensættelser til udskudt skat 670 0
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 670 0



4. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 9.142.788 10.350.074
Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.142.788 10.350.074



Kreditinstitutter i øvrigt 1.185 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 170.166 129.474
Gæld til tilknyttede virksomheder 836.320 0
Selskabsskat 382.220 0
Anden gæld 1.222.241 990.024
Periodeafgrænsningsposter 57.732 753
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.077 282
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.670.941 1.120.533



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 11.813.729 11.470.607



PASSIVER I ALT 26.985.349 24.573.074



5. Væsentlige aktiviteter
6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Side 12



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



5
d
9
0
7
1
4
5
u
Y



J
s
5
6
4
4
5
4
1
0











1. Personaleomkostninger



2. Afskrivninger og nedskrivninger



3. Egenkapital



4. Langfristede gældsforpligtelser



5. Væsentlige aktiviteter



Noter



2019 2018



Lønninger 59.288 32.114
Andre udgifter til social sikring 1.346 316
Personaleomkostninger i alt 60.634 32.430



Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 89.620 16.241
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 89.620 16.241



Virksomhedskapital
Primo 500.000 500.000
Ultimo 500.000 500.000



Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode
Årets resultatandel 2.639.408 0
Foreslået udbytte -2.200.000 0
Korrektion til nettoopskrivning -286.192 0
Ultimo 153.216 0



Overført resultat
Primo 11.902.467 10.541.588
Overført fra resultatdisponering 18.475 1.360.879
Udbytte fra tilknyttede virksomheder 2.200.000 0
Korrektion til nettoopskrivning efter indre værdis metode 286.192 0
Ultimo 14.407.134 11.902.467



Udbytte
Primo 700.000 200.000
Forslag til udbytte for regnskabsåret 110.600 700.000
Udbetalt udbytte -700.000 -200.000
Ultimo 110.600 700.000



Egenkapital ultimo 15.170.950 13.102.467



Af langfristet gæld forfalder t.kr. 9.177 efter 5 år.



Selskabets væsentlige aktiviteter består i drift af udlejningsejendomme samt formuepleje.
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Noter



6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 9.177, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 14.520.
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G2o3SN0eqOzsgOXt5eto5LXDlgaKedGj3gAdjra3befwLhzTxcgOkui0quJQA8KC5cl9CtfbrbSL
kw7btYQpQ8cUAq2otGtBXSuitLEmfpDZZdNkOlB3H/YPn5foTO1gvTLnHzo9+FI2/nGmuCtuh96i
VOG88wXwAJmDOujKkCu/my4kfhKCe6oTa5vZdIQT7Awnq/GQHRpQOWFS90p8GX0M9ArOq1KEZytC
nZF9o6wATCgvBChnRm0fOzTNbwKiXsvHqyVZ2fhUXaWmDoXBAqErl7+AxRNsqv4iWoW/iOTZzI+r
ZPMatAtx64USCGvqtl7KoHmBFVl9iyb2N5l8yw==
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODAuMC4zOTg3LjE2MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4334789868247775108
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  hashsumE 5d907145uYJs56445410/SHA512/28BB65E029E4BE0D574B0846DD19F247732549A3278138B2EC8DE5E32CA37E86870EF31EF8AA25BE96A368A84D5591A88D548450AF0312DED593E25329FAF726
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNCAwOTowNToxMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 rGskn0n+7FGUnLBBcml0Mnc2Of9P0FX7kKWxOsDIuMs=


 
Irz3uvLeZ/mBunID2viqRVzNmI5H+AhINCjvMNrkEKdHbc/tur9rR9y5GA+lP3D5NdxQNwwRLhpI
sRMgnvgFCbCQGBypYlu4zGY3zoFjve7TuRU2sZfZ7cpDPcFE4l1QL5+ODL+LrATD+5Dx+PCdQ5jH
xoJKS02XDd5W3kxkdcTEPSfgJpbUHwjNdonL8Xc0AjiBjNuX8Wkb5x1lE3UqTZBtflAd+J7dctWg
r4L7oaePlF3ULcudrfbOKL7dLR+N9ylh1USz4Rwynvp8zIvZjqwvVQNUarE2KcyYu/mDdEA2ZFw4
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  hashsumB 7eb03a37PRYU56445410/SHA512/16AEA45B7DEAFACFDE5AD19D8AF0AF41A7366E93A5554182F6401A1239E8AB713EB9F2DA6F66594A5C276CD36ED4B4127BE3ED97D95A1B6D1158604746FA0775
  hashsumC 5d907145uYJs56445410/SHA512/28BB65E029E4BE0D574B0846DD19F247732549A3278138B2EC8DE5E32CA37E86870EF31EF8AA25BE96A368A84D5591A88D548450AF0312DED593E25329FAF726
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNCAxNTozNzo0NyswMjAw
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HybF5n5yuJmII3xcQHDdqwe40ShBw57cqUdPUnHN3jhT6nkh4hDspdmpcsq5VWvcWMG/0mdOypOr
W3zZim/+HqxGiHtUn/Cuvcz0rGFXVTvCeY3862s3y9QM5xWrd2Kt6YNWwjQ5dVZ5R7uWAd5PCq8r
ZJMelC8C8+Tf3kqJBmZXAYp8JrOTh2bJ5SBQ1qRWdo/97MtAHQC5n7wn4aRJbSD99avtBvVs4K22
Q4/YPmRtE39W0Mr6IcRgdiq3JO5YYYJQSbzRWMfKbKXhAByfHTZaZbu186y6GgrNRl/uh/gzUfmt
TKCsN1sgem3VLPZKfEbXxMBTG9JNCiplUTtZ/Q==
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  hashsumC 7eb03a37PRYU56445410/SHA512/16AEA45B7DEAFACFDE5AD19D8AF0AF41A7366E93A5554182F6401A1239E8AB713EB9F2DA6F66594A5C276CD36ED4B4127BE3ED97D95A1B6D1158604746FA0775
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mXKQ/hHq3F0zeQq3G2UCMeKLpX1g1+/hx2XZfmR1pKJx+seKJCxFUDqAQm7gq4D0bnvlVhuTcWAz
mYA0cP8BOgDJnHsPNglYaxGaefD51CadkI/fM+xoycjMomCtsM7Ny62zYMngxwWVgG+7c6EG4rRk
7Mf4o2b7m09d8Fky2DYJP8VAKsdcORT2hZp/Kvy0v54X4V8bcVN6FHNMmH0ftqZtCLCx1aX6mRGi
puS6o2QLyd3WKcXQxXla22vStfG/bUG+MSZsa/gJq73gvraR4Xlbv99mCLIhEKA/yh2y41SnHMzy
cWx/lp7v9JbsqANw80zPehTO3ly+TrXH6nm2gA==
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  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
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  challenge LTI4NzkzMzA0MDU4MzUyMTA5MzQ=
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