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L edel sespategning

Vi har behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Givesco Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for
udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 09/06/2018

Direktion

Kenneth Skov Eskildsen

Bestyrelse

Jorn Ankaa Thomsen Seren Stachr

Kenneth Skov Eskildsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei GIVESCO EJENDOMME A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GIVESCO EJENDOMME A/S for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhamgige af selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disseregler og krav.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
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vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi gtilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Aarhus, 09/06/2018

Klaus Skovsen , mne30204 Michagl Dahl Christiansen , mne34515
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

ERNST & YOUNG Godkendt ERNST & YOUNG Godkendt
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab

CVR: 30700228 CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og udlgje fast ejendom samt dermed beslaggtet virksomhed.

Aretsresultat og kapitalforhold
Aretsresultat blev et overskud fer skat p& 445 tkr, hvilket anses for tilfredsstillende. Selskabets ejendom har
vaget fuldt udigjet hele aret.

Selskabet har investeret i selskabet "Food Innovation House ApS', der har til formal at udvikle, opfare,
udlgle og sadge erhvervsejendomme. Selskabets farste projekt er stadig i udviklingsfasen, og har derfor
pavirket arets resultat negativt med 429 tkr. Projektet ventes afsluttet og udlejning pabegyndt i ferste halvdel
af 2018.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der forventes ligeledes et positivt og tilfredsstillede resultat for det kommende &r.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet vassentlige begivenheder af betydning for vurderingen af
selskabets finansielle stilling og arsrapporten for 2017.

Resultatdisponering og kapitalforhold
Arets overskud efter skat p& 253 tkr overferestil egenkapitalen. Egenkapitalen pr. 31. december 2017 er
herefter 5.384 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er lavet tilvalg af visse bestemmel ser for klasse C-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis er
uaandret i forhold til foregaende periode. Den anvendte regnskabspraksis er:

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste

Regnskabsl ovens bestemmel se om sammendrag af nettoomsagning, andre

driftsindtaeger og produktionsomkostninger i posten "bruttofortjeneste” er anvendt. Omsagtningen bestar af
lejeindtaegter, der periodiseres til regnskabsaret. Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder
afskrivninger vedrarende g endom.

Resultat af kapitalandelei associer ede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af den enkelte associerede virksomheds resultat
efter skat.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, provisioner og amortisering af finansielle
forpligtel ser.

Skat af aretsresultat

Arets skat bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat.

Selskabet indgar i sambeskatning med modersel skabet Givesco A/S. Nettoskatten af den sambeskattede
indkomst fordeles efter fuldfordelingsmetoden.

Udskudt skat males af samtlige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle aktiver males ved farste indregning til kostpris. Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og
maskiner, Driftsmateriel og inventar males efterf@lgende til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets
restvaadi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsates pa anskaffel sestidspunktet
og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivning.

Bygninger 50 ar
Installationer 25 ar
Driftsmateriel og inventar 3-5 &r

Afskrivninger samt fortjeneste og tab ved |gbende udskiftning indregnesi resultatopgerel sen under
bruttofortjeneste og administrationsomkostninger. Aktiver med kostpris pa under 13.200 kr. pr. enhed
vurderes at have en brugstid under et ar og udgiftsfares derfor i anskaffel sesdret.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males efter den indre vaadis metode til den forholdsmasssigt ejede
andel af virksomhedernes egenkapital.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi malestil O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den indre vaardi. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb
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under forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke
underbalancen.

Ved kab af nye virksomheder anvendes overtagel sesmetoden, hvorefter de nytilkabte virk-somheders aktiver
og forpligtelser malestil dagsveardi pa erhvervel sestids-punktet.

Positive forskel shelgb (goodwill) mellem anskaffelsesvaardi og dagsveardi af overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusiv hensatte forpligtel ser til omstrukturering, ind-regnes under finansielle anlasgsaktiver oc
afskrives linesat efter individuel vurdering af den gkonomiske levetid, dog maksimalt 20 ar. Goodwill
vedrgrende erhvervede virksomheder kan reguleres indtil udgangen af dret efter anskaffelsen.

Negative forskel shel @b (negativ goodwill), der modsvarer en forventet ugunstig udvikling i de pageddende
virksomheder, indregnes i balancen under periodeafgraensninsposter og indregnesi resultatopgarelsen i takt
med, at den ugunstige udvikling realiseres. Af negativ goodwill, der ikke relaterer sig til forventet ugunstig
udvikling, indregnes i balancen et belgb svarende til dagsveardien af ikke-monetagre aktiver, der
efterfalgende indregnes i resultatopgerel sen over de ikke-monetaare aktivers gennemsnitlige levetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt svarer til nominel vaadi. Der
nedskrives i nadvendigt omfang til imadegael se af risiko for tab.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter og banker indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden

@vrige gaddsforpligtel ser indregnes til nettorealisationsvaadi.

Fremmede valuta
Tilgodehavender og gadd i fremmede valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens val utakurs.
Savel realiserede som urealiserede kursgevinster- og tab indregnes i resultatopgerel sen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterf @l gende til
dagsvaadi. Positive og negative dagsveadier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden gadd.

AEndringer i dagsvaadi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsvaadien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnesi resultatopgerel sen
sammen med andringer i dagsvaadien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

AEndringer i dagsvaardi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gadd og i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes
belab, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indtasgter eller omkostninger, overferes belgb, som tidligere er
indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerel sen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingel serne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aandringer i dagsvaadi |gbende i resultatopgerel sen.

AEndringer | dagsveardi af afledte finansielle instrumenter, som anvendestil sikring af nettoinvesteringer i
selvstaandige udenlandske dattervirksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccccoeveviieiiie i 1.315.000 1.346.000
AdministrationsomMKOSININGEr  ......ooveivireiirereeeee e -53.000 -42.000
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoeeeveeiivieseeeceee e 1.262.000 1.304.000
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ............ -429.000 -220.000
Andrefinansielle iNdtaagter ... 63.000 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......cocoverinenineere e 1 -451.000 -344.000
Ordinaert resultat far skat ... 445.000 740.000
SKat af ArELSTESUILAL ......ceeveeeevceeeeeeeete et aeaeaas 2 -192.000 -211.000
ATBISTESUIAL ..ottt 253.000 529.000
Fordag til resultatdisponering
OVEIf@It reSUILAL ......cccveeiececeeeceee e 253.000 529.000
AT e e 253.000 529.000
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Kapitalandele i associerede virksomheder .........ccccoceevvieevieecinne,

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccocooeiiiiiiineceee

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cccoeveeeee.

Tilgodehavender 1 alt ...

Omsaaningsaktiver i alt ......ccoovvcececececeee e

Aktiver i alt

Note

2017

kr.
18.787.000
0

18.787.000
10.562.000
10.562.000

29.349.000
1.000
1.000

1.000

29.350.000
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2016

kr.
19.441.000
0

19.441.000
10.991.000
10.991.000

30.432.000
0
0

0

30.432.000
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder

Anden gadd,

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

FAIT o

herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

Oplysning om omfang og karakter af afledte finansielle

instrumenter

Note

Note

2017

Kr.
500.000
4.884.000

5.384.000
767.000
767.000

5.430.000

5.430.000

1.083.000
15.884.000
23.000
162.000

617.000

17.769.000

23.199.000

29.350.000

Side 12 &f 18

2016

kr.
500.000
4.539.000

5.039.000
698.000
698.000

6.514.000

6.514.000

1.140.000
6.139.000
4.000
10.162.000

736.000

18.181.000

24.695.000

30.432.000
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

REJISITENEt & ex fort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 500.000 4.539.000 5.039.000
Nettoregulering af SIKringSiNStrumenter ..........cccoecvecevceeveeceveeseeens 0 92.000 92.000
= e == U] v SO 0 253.000 253.000
Egenkapital, UItIMO .....ccooiiieieee e 500.000 4.884.000 5.384.000
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
@vrige renteomkostninger

2. Skat af aretsresultat

Sambeskatningsbidrag
Arets regulerning af udskudt skat

Skat af arets resultat
Skat af egenkapital bevasgel ser

2017 2016
kr. kr.
95.000 47.000
356.000 296.000
451.000 343.000
2017 2016
kr. kr.
149.000 145.000
69.000 69.000
218.000 289.000
2017 2016
kr. kr.
192.000 211.000
26.000 2.000
218.000 289.000
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Andre Anlag

Crunde o gritsmateriel

ygning og inventar

kr. Kr.

Kostpris primo 28.738.000 92.000
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 28.738.000 92.000
Af- 0og nedskrivning primo -9.297.000 -92.000
Arets afskrivning -654.000 0
Tilbagefersel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -9.951.000 -92.000
Regnskabsmaessig veer di ultimo 18.787.000 0

Afskrivninger indgar under bruttofortjeneste med: 654.000 kr.
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt
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Kapitalandelei

associerede

virksomheder

Kr.

Kostpris primo 11.300.000

Tilgang 0

Kostprisultimo 11.300.000

Nettoopskrivninger primo -309.000

Andel i drets resultat -429.000

Nettoopskrivninger ultimo -738.000

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 10.562.000

Regnskabsmaessig vaer di af indregnet goodwill 0

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat

Food Innovation House ApS, Vejle

5. Registreret kapital mv.

50% 21.123.000 -858.000

Aktiekapitalen, der er uaendret de seneste 5 ar, er fordelt i aktier 2 100.000 kr og multilpa heraf.
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6. Hensaattelse til udskudt skat

Udskudt skat

kr.

Saldo 1. januar 2017 698.000
Aretsregulering 69.000
Saldo 31. december 2017 767.000

7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. Kkr. kr.
Prioritetsged d 6.513.000 1.083.000 5.430.000 1.087.000

6.513.000 1.083.000 5.430.000 1.087.000

8. Oplysning om omfang og kar akter af afledte finansielle instrumenter

Selskabet afdakker renterisici ved hjadp af renteswap, hvorved variabl e rentebetalinger
omlasgges til faste rentebetalinger.

Renteswap
. . Vaxdiregulering ,
Beregningsmaessig. o . Restlgbetid
t dkk hovzgstolg Jindregnet pA  Dagsvaerdi o
egenkapitalen
2016 7.846 12 -440 0-5
2017 6.788 118 -322 0-4

9. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for modersel skabets bankgedd pa
1.360.650.000 kr.

Selskabet er sambeskattet med Givesco A/S og gvrige danske koncernvirksomheder. Som
koncernvirksomhed hadter sel skabet ubegraanset og solidarisk med @vrige koncernvirksomheder
for danske sel skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtel se overfor SKAT fremgar af

administrationssel skabets arsregnskab (Givesco A/S, cvr-nr. 89381711). Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfare, at selskabets
hadtel se udger et sterre bel gb.
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10. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinsistutter pa 6.513 tkr er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi per 31.12.2017 udger 18.787 tkr.

11. Oplysning om € er skab
Ejerforhold
Selskabet gesfuldt ud af Givesco A/S, Give

Koncernforhold

Selskabets arsregnskab indgér i koncernregnskab for Givesco A/S, der har Jens og Mary Antonie
Eskildsens Mindefond som modervirksomhed

12. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Selskabet har ikke haft tilknyttet ansatte bortset fra direktionen.
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