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Vestergade 7, 7400 Herning ApS
Arsrapport 2019/20

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Vestergade 7, 7400 Herning ApS for
regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj 2020.

Rrsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2019 -31. maj 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 11. november 2020

Direktion:
o cwé J

M pel s /

Mads Jacobsen

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Vestergade 7, 7400 Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vestergade 7, 7400 Herning ApS for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31.
maj 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgoerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 11. november 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307

statsaut. revisor
mnel8473
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er erhvervelse af fast ejendom og dertil knyttet investeringsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa 60.025 kr. mod et overskud pa
116.358 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. maj 2020 udviser en negativ egenkapital pa
776.542 kr.

Selskabet forventer at kunne reetablere kapitalen via indtjening i de kommende ar.

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at tilknyttede virksomheder fortsat vil stille den fornadne
finansiering og likviditet til radighed i form af lan til finansiering af driften og nedvendige investeringer i
de ferstkommende ar. Ledelsen har ikke opnaet tilsagn fra tilknyttede virksomheder om, at de vil stille
den forngdne finansiering og likviditet til radighed, hvorfor der er betydelig usikkerhed om selskabets
fortsatte drift.

Herudover er selskabets fortsatte drift betinget af, at ledelsen formar at skabe overskudsgivende drift
af selskabets aktiviteter. Der foreligger p.t. ikke dokumenterbare planer herom, men ledelsen arbejder
kontinuerligt pa at skabe overskudsgivende drift.

Ledelsen vurderer, at den forngdne finansiering og likviditet vil blive stillet til radighed, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte
drift.

Begivenheder efter balancedagen
Udbruddet og spredningen af Covid-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at fa veesentlig
indvirkning pa virksomhedens finansielle stilling og udvikling.

Der er herudover ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
3 Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
4  Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Vestergade 7, 7400 Herning ApS
Arsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
147.797 226.085
-70.828 -76.896
76.969 149.189
-16.944 -32.831
60.025 116.358
60.025 116.358
60.025 116.358
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Balance

Note

O 0N

kr.

AKTIVER
Langfristede aktiver
Materielle aktiver
Grunde og bygninger

Finansielle aktiver
Udskudte skatteaktiver

Langfristede aktiver i alt

Kortfristede aktiver
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Kortfristede forpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita

Anden geeld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Vestergade 7, 7400 Herning ApS

Arsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
3.943.000 3.943.000
3.943.000 3.943.000
1.566

1.566

3.943.000 3.944.566
10.720 25.393
10.720 25.393
3.953.720 3.969.959
125.000 125.000
-901.542 -961.567
-776.542 -836.567
16.207 20.780
2.442.072 2.527.496
2.224.664 2.202.556
15.378 0
31.785 53.885
156 1.809
4.730.262 4.806.526
4.730.262 4.806.526
3.953.720 3.969.959
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Egenkapitalopggrelse

Vestergade 7, 7400 Herning ApS
Arsrapport 2019/20

kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. juni 2018 125.000 -1.077.925 -952.925
Overfert via resultatdisponering 0 116.358 116.358
Egenkapital 1. juni 2019 125.000 -961.567 -836.567
Overfort via resultatdisponering 0 60.025 60.025
Egenkapital 31. maj 2020 125.000 -901.542 -776.542
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vestergade 7, 7400 Herning ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
G,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtagter er fuldt periodiseret, og salg medtages pa faktureringstidspunktet.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og drets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver bestar af investeringsejendomme.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets veardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
requlering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til impdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau,

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter kontante bankindestaender.
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er afhangig af, at tilknyttede virksomheder fortsat vil stille den fornedne
finansiering og likviditet til radighed i form af 1an til finansiering af driften og nedvendige investeringer i
de ferstkommende ar. Ledelsen har ikke opnaet tilsagn fra tilknyttede virksomheder om, at de vil stille
den fornedne finansiering og likviditet til radighed, hvorfor der er betydelig usikkerhed om selskabets
fortsatte drift.

Herudover er selskabets fortsatte drift betinget af, at ledelsen formar at skabe overskudsgivende drift
af selskabets aktiviteter. Der foreligger p.t. ikke dokumenterbare planer herom, men ledelsen arbejder
kontinuerligt pa at skabe overskudsgivende drift.

Ledelsen vurderer, at den fornadne finansiering og likviditet vil blive stillet til radighed, hvorfor
drsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af selskabets fortsatte
drift.
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Noter

kr.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger til associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af &rets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle aktiver

kr.

Kostpris 1. juni 2019

Kostpris 31. maj 2020

Opskrivninger 1. juni 2019
Opskrivninger 31. maj 2020
Regnskabsmaessig vaerdi 31. maj 2020

Vestergade 7, 7400 Herning ApS
Arsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
48.576 50.958
22.145 25.896
107 42
70.828 76.896
15.378 0
1.566 32.831
16.944 32.831
Grunde og

bygninger

4.853.474

4.853.474

-910.474

-910.474

3.943.000
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Noter
Investeringsejendomme

Opgerelse af dagsveerdi

Dagsveardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (5,35 % for 2019/20
mod 5,30 % for 2018/19).

Fglsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 3.943 t.kr. pr. 31. maj 2020. Den opgjorte dagsveerdi
er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten p& 0,5 %-point vil dagsvaerdien falde med 336 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-
point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 405 t.kr.

Selskabskapital

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen og er derfor omfattet af reglerne i selskabslovens § 119 om
kapitaltab. Selskabets direktion forventer at kunne reetablere kapitalen via indtjening i de kommende
ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ApS af 8/10 1976. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet
solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldig selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgér af arsrapporten for Aps af 8/10

1976 CVR 81859213, Hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kun medfare, at selskabets haftelse udger et starre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. maj 2020.
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