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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Bramslykkevej 34 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 27. april 2017

& Otto Olsen



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Bramslykkevej 34 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bramslykkevej 34 ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31,
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.



Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forédrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnadr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i1 vores revisionspategning gere opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.



Den uafhzengige revisors revisionspategning (fortsat)

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Birkered, den 27. april 2017
Piaster Revisorerne,

statsautoriseret revisionsaktieselskab
WV R-nr.: 2516 00 37

Stéen Dal@-\ﬂ/crsen

stalsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bramslykkevej 34 ApS

Slotsvej 3

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 31252482

Stiftet: 1. januar 2008
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31, december
Otto Olsen

Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Abildgardsparken 8A

3460 Birkergd



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt keb og salg af
fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes nuvaerende normaliserede driftsresultat pa kr. 500.000 uden ekstraordineer
vedligeholdelse og tomgang svarer til et afkast pa 4,25 %. Ved et atkast indenfor niveauet 4 - 5
% vil veerdien af ejendommen med det nuverende driftsresultat ligge indenfor intervallet 10 -
12,5 mio. kr. Ledelsen vurderer pa baggrund heraf, at den indregnede vardi pa 11,8 mio. kr. er
et korrekt udtryk for dagsvaerdien.

Selskabets prioritetsgaeld er med variabel rente.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet ejer ejendommen Bramslykkevej 34, Valby, og driver den som udlejningsejendom.
Ejendommen udlejes blandt andet til sgsterselskabet Malerfirmaet Schrader Olsen & Sen ApS.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vesentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

Note 2016 2015
179.078 527.590
0 0
2.828 3.184
-134.016 -206.158
47.890 324.616
I -3.200 -72.172
44.690 252.444
44.690 252.444
0 0
44.690 252.444




Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver
Anlzgsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter, aktiver

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2016 2015
2 11.774.010 11.398.773
11.774.010 11.398.773
11.774.010 11.398.773
7.858 0
339,708 335.883
4.798 19.772
352.364 355.655
606.640 498.285
959,004 853.940
12.733.014 12.252.713




Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overtfort resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser
Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning eller méling
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015

125.000 125.000

2.876.607 2.831.917

0 0

3 3.001.607 2.956.917

4 111.000 107.800

111.000 107.800

5 8.641.239 8.660.000

8.641.239 8.660.000

5 8.278 0

555.000 116.223

390.040 325.444

7.100 6.062

0 64.597

18.750 15.670

979.168 527.996

9.620.407 9.187.996

12.733.014 12.252.713
6
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Noter

1 Skat af arets resultat
Skat af ordinart resultat
Regulering af udskudt skat

2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar
Arets tilgang

Kostpris 31. december

Veardiregulering 1. januar
Arets vaerdiregulering

Verdiregulering 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

3 Egenkapital
Anpartskapital 1. januar

Anpartskapital 31. december

Overfort resultat 1. januar
Forslag til arets resultatfordeling

Overfort resultat 31. december

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar
Ekstraordinert udbytte i regnskabsaret

Udbetalt udbytte

Forslag til arets resultatfordeling

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december

Egenkapital 31. december

2016 2015
0 64.602
3.200 7.570
3.200 72.172
11.398.773 11.398.773
375.237 0
11.774.010 11.398.773
0 0
0 0
0 0
11.774.010 11.398.773
125.000 125.000
125.000 125.000
2.831.917 2.579.473
44.690 252.444
2.876.607 2.831.917
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
3.001.607 2.956.917

10



Noter

2016 2015

4 Henseettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 107.800 100.230
Regulering af udskudt skat i dret 3.200 7.570
111.000 107.800

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Afdrag der forfalder senere end 5 ar 8.597.280 8.649.517
Afdrag der forfalder om 1-4 ar 43.959 10.483
Langfristet del 8.641.239 8.660.000
Afdrag der forfalder inden for 1 ar 8.278 0
8.649.517 8.660.000

6 Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes nuverende normaliserede driftsresultat pa kr. 500.000 uden ekstraordinaer
vedligeholdelse og tomgang svarer til et atkast pd 4,25 %. Ved et afkast indenfor niveauet 4

- 5 % vil veerdien af ejendommen med det nuvearende driftsresultat ligge indenfor

intervallet 10 - 12,5 mio. kr. Ledelsen vurderer pa baggrund heraf, at den indregnede vaerdi

pa 11,8 mio. kr. er et korrekt udtryk for dagsverdien.

7 Eventualforpligtelser

Der péhviler selskabet en forpligtelse til indvendig vedligeholdelse af boliglejemalene efter

lejelovens § 22.

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med folgende selskaber; Otto Holding ApS
(administrationsselskab) og Malerfirmaet Schrader Olsen og Sen ApS (sesterselskab).
Selskabet haefter derfor ubegranset og solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa

udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Noter

8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld, 8.650 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 31. december udger 11.774 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.000 tkr., der giver pant i ovenstaende

grunde og bygninger. Ejerpantebrevet pa 1.000 tkr. er deponeret til sikkerhed for selskabets
samt sgstervirksomhedens gzld i pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen med de beleb,
der vedrerer regnskabséret.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsaetning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindteegter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke seerskilt i
resultatopgerelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Vareforbrug (driftsomkostninger)
Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens vedligeholdelse og drift,
herunder forsikringer, ejendomsskat og varmekeb m.m.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa lejere
mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrarer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt
tilleg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme vardiansattes til handelsvardi og samtlige vaerdireguleringer
medtages i resultatopgerelsen. Handelsvaerdien opgeres pa grundlag af en vurdering af de
enkelte ejendommes forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme som lgbende vedligeholdes, foretages der ikke
afskrivninger pa ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunk-
tet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring
i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pd egenkapitalen.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til dagsvaerdi og samtlige reguleringer indregnes i resultatopgerelsen

under finansielle poster.

Geeld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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