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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december
2015 for Bramslykkevej 34 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 20. maj 2016

777 Bito Ofén



Den uathzengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Bramslykkevej 34 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bramslykkevej 34 ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yder-
ligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede presentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uathaengige revisors erkleeringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Erklaeringer 1 henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregn-
skabet.

Birkered, den 20. maj 2016
Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 2516 00 37

en Daﬂ Qlde;en

statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Bramslykkevej 34 ApS

Slotsvej 3

2920 Charlottenlund

Telefon: 396520 50

E-Mail: otto@mal-sos.dk
CVR-nr.: 312524 82

Stiftet: 1. januar 2008
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Otto Olsen

Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Abildgardsparken 8A
3460 Birkerad

Bank Nordik
Amagerbrogade 25
2300 Kgbenhavn S



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt keb og salg af
fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes nuvarende normaliserede driftsresultat pd kr. 600.000 uden ekstraordinzer
vedligeholdelse og tomgang svarer til et afkast pa 5,3 %. Ved et afkast indenfor niveauet 5 - 5,5
% vil veerdien af ejendommen med det nuvarende driftsresultat ligge indenfor intervallet 11 -
12 mio. kr. Ledelsen vurderer p& baggrund heraf, at den indregnede vardi pa 11,4 mio. kr. er et
korrekt udtryk for dagsvaerdien.

Selskabets prioritetsgaeld er med variabel rente.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet ejer ejendommen Bramslykkevej 34, Valby, og driver den som udlejningsejendom.
Ejendommen udlejes blandt andet til sasterselskabet Malerfirmaet Schreder Olsen & Sen ApS.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i veesentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud
Foresléaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

Note 2015 2014
527.590 584.822
3 0 0
3.184 3.597
-206.158 -154.601
324.616 433.818
2 -72.172 -104.431
252.444 329.387
252.444 329.387
0 0
252.444 329.387




Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter, aktiver

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiveri alt

Note 2015 2014
11.398.773 11.398.773
3 11.398.773 11.398.773
11.398.773 11.398.773
335.883 254.142
19.772 18.586
355.655 272,728
498.285 736.203
853.940 1.008.931
12.252.713 12.407.704




Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser
Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning eller maling
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014

125.000 125.000

2.831.917 2.579.473

0 0

4 2.956.917 2.704.473

5 107.800 100.230

107.800 100.230

8.660.000 9.030.000

6 8.660.000 9.030.000

6 0 0

116.223 17.500

325.444 228.957

64.597 96.481

15.670 224.001

6.062 6.062

527.996 573.001

9.187.996 9.603.001

12.252.713 12.407.704
1
7
8



Noter

1 Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes nuvarende normaliserede driftsresultat pa kr. 600.000 uden ekstraordinar
vedligeholdelse og tomgang svarer til et afkast p& 5,3 %. Ved et afkast indenfor niveauet 5 -
5,5 % vil vaerdien af ejendommen med det nuvarende driftsresultat ligge indenfor
intervallet 11 - 12 mio. kr. Ledelsen vurderer pé baggrund heraf, at den indregnede vaerdi pa

11,4 mio. kr. er et korrekt udtryk for dagsvardien.

2 Skat af arets resultat
Skat af ordinzert resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

3 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Verdiregulering 1. januar
Arets veerdiregulering

Verdiregulering 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2015 2014
64.602 96.481
7.570 7.950
0 0
72.172 104.431
11.398.773 11.161.283
0 237.490
0 0
11.398.773 11.398.773
0 0
0 0
0 0
11.398.773 11.398.773




Noter

2015 2014
4 Egenkapital
Anpartskapital 1. januar 125.000 125.000
Anpartskapital 31. december 125.000 125.000
Overfort resultat 1. januar 2.579.473 2.250.086
Forslag til arets resultatfordeling 252.444 329.387
Overfort resultat 31. december 2.831.917 2.579.473
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 0 100.000
Udbetalt udbytte 0 -100.000
Forslag til &rets resultatfordeling 0 0
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 0 0
Egenkapital 31. december 2.956.917 2.704.473
5 Henszettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 100.230 92.280
Regulering af udskudt skat 1 aret 7.570 7.950
107.800 100.230
6 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Afdrag der forfalder senere end 5 ér 8.649.517 8.171.104
Afdrag der forfalder om 1-4 ar 10.483 858.896
Langfristet del 8.660.000 9.030.000
Afdrag der forfalder inden for 1 ar 0 0

8.660.000 9.030.000
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Noter

7 Eventualforpligtelser
Der pahviler selskabet en forpligtelse til indvendig vedligeholdelse af boliglejemalene efter
lejelovens § 22.

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med felgende selskaber; Otto Holding ApS

(administrationsselskab) og Malerfirmaet Schragder Olsen og Sen ApS (sesterselskab).

Selskabet haefter derfor ubegraenset og solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld, 8.660 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 11.399 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.000 tkr., der giver pant i ovenstidende

grunde og bygninger. Ejerpantebrevet pa 1.000 tkr. er deponeret til sikkerhed for selskabets
samt sestervirksomhedens gaeld i pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i rsregnskabsloven naevnte bestemmelser
for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsaetning fratrukket arets vareforbrug
(driftsomkostninger), andre driftsindteegter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster
vises ikke serskilt i resultatopgerelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning (lejeindtegter og varmebetaling m.m.) indregnes i resultatopgerelsen,safremt
selskabet har opnaet endelig ret til indtaegten. Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og
afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug (driftsomkostninger)

Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens vedligeholdelse og drift,
herunder forsikringer, ejendomsskat og varmekeb m.m.

12



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa lejere
mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme vardiansettes til handelsvaerdi og samtlige veerdireguleringer
medtages 1 resultatopgerelsen. Handelsvaerdien opgeres pa grundlag af en vurdering af de
enkelte ejendommes forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme som lgbende vedligeholdes, foretages der ikke
afskrivninger pa ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunk-
tet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males og indregnes 1 tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. £Andring
i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld maéles til dagsvaerdi og samtlige reguleringer indregnes i resultatopgerelsen

under finansielle poster.

Geeld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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