rr. One Revision

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Dortmund Centrum Il ApS

c/o John Buchler, Bygaden 11, 9000 Aalborg

CVR-nr.312517 29
Arsrapport

1. januar - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé sel skabets ordinaare generalforsamling den 16. maj 2017.

Henrik Egvang
Dirigent

Medlem af RevisorGruppen Danmark



I ndholdsfortegnelse

Pategninger
L edel sespategning
Den uafhaangige revisors revisionspategning

L edelsesber etning
Sel skabsoplysninger
L edel sesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerel se

Balance

Noter

2}
o
®

N B

(o2}

10
11
13

Dortmund Centrum 11 ApS - Arsrapport for 2016



L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 for
Dortmund Centrum Il ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aaborg, den 15. magj 2017

Direktion

Henrik Egvang
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgernei Dortmund Centrum |1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dortmund Centrum |l ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fgjlinformation i 1edel sesberetningen.

Frederiksberg, den 15. maj 2017

OneRevision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Dortmund Centrum Il ApS
c/o John Biichler

Bygaden 11

9000 Aalborg

CVR-nr. 31251729
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Henrik Egvang

One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Roskildevej 37A, 3. sa
2000 Frederiksberg
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L edelsesber etning

Virksomhedens vassentligste aktiviteter
Selskabets forma er investering i og handel med fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets bruttofortjeneste udger 1.711.717 kr. mod 1.734.709 kr. sidste &r. Det ordinaze resultat efter skat
udger 334.756 kr. mod -854.693 kr. sidste ar. L edelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsdret 2016 solgt sine ejendomme, hvorfor aktiviteten i selskabet vil vage
minimale fremover.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dortmund Centrum 11 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis som falge af aendret ar sregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
farer falgende aandringer til indregning og maling for:

1 Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidlige-
re blev disse finansielle forpligtelser malt til dagsveardi.
Andringen er foretaget i overensstemmelse med § 1 i overgangsbekendtgerelse nr. 1849 af 15. de-
cember 2015. Ved den foretagne aandring af anvendt regnskabspraksis er seneste indregnede dags-
vaadi for finansielle forpligtel ser vedrgrende investeringsej endomme anvendt som kostpris. Der er
ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Ingen af ovenstdende aandringer har bel gbsmaessig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for 2016
eller for ssmmenligningstallene.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddsfor-

pligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indehol der |ejeindtaggter, ¢ endomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Legeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtesgter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdel se af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsgendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhamdel se af gendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdl es efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ” Ejendomsomkostninger”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten ” Dagsvaadireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 1.711.717 1.734.709
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme -454.538 -363.427

1 Personaeomkostninger 0 0
Driftsresultat 1.257.179 1.371.282
Andre finansielle indtaggter 156.224 3

2 @vrige finansielle omkostninger -1.901.094 -1.407.598
Resultat far skat -487.691 -36.313

3 Skat of &retsresultat 822.447 -818.380
Aretsresultat 334.756 -854.693

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 334.756 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -854.693
Disponeret i alt 334.756 -854.693
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015
Anlasgsaktiver
4 Investeringsejendomme 0 35.712.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 0 35.712.000
Anlaeggsaktiver i alt 0 35.712.000
Omsagningsaktiver
Tilgodehavende sel skabsskat 5.978 7.282
Tilgodehavender i alt 5.978 7.282
Likvide beholdninger 16.333.484 37.802
Omsagningsaktiver i alt 16.339.462 45.084
Aktiver i alt 16.339.462 35.757.084
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat -90.453 -425.209
Egenkapital i alt 34.547 -300.209
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 0 1.126.414
Hensatte forpligtelser i alt 0 1.126.414
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 0 19.396.480
Gadd til pengeinstitutter 0 13.179.479
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 0 32.575.959
Kortfristet del af langfristet gedd 13.131.436 741.938
Sel skabsskat 303.967 0
Anden gadd 2.869.512 1.612.982
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 16.304.915 2.354.920
Gaddsforpligtelser i alt 16.304.915 34.930.879
Passiver i alt 16.339.462 35.757.084
10 Eventualposter
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Noter

2016

2015

1.  Personaleomkaostninger

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

1

1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktar, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | henhold til selskabsloven er der ikke tale om et ansadtelsesforhold, hvorfor der ikke er

nogle personaleomkostninger i arsrapporten.

2. @vrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.901.094 1.407.598
1.901.094 1.407.598

3.  Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 303.967 0
Aretsregulering af udskudt skat -1.126.414 818.380
-822.447 818.380
31/12 2016 31/12 2015

4. Investeringsegendomme

Kostpris 1. januar 36.125.427 36.125.427
Afgangi dretslab -36.125.427 0
Kostpris 31. december 0 36.125.427
Regulering til dagsvaadi 1. januar -413.427 -50.000
Aretsregulering til dagsvaardi 0 -363.427
Regulering til dagsvaardi, afhamdede aktiver 413.427 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 0 -413.427
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 0 35.712.000

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter

10.

Overfart resultat

Overfert resultat 1. januar

Arets overfarte overskud eller underskud

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 &r

Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar

Gadd til pengeinstitutter

Gadd til pengeingtitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 &

Andel af gadd, der forfalder efter 5 &

Kortfristet del af langfristet gadd

Kortfristet del af prioritetsgedd
Kortfristet del af bankgadd

Eventualposter
Eventualaktiver

31/12 2016 31/12 2015
-425.209 429.484
334.756 -854.693
-90.453 -425.209

0 20.026.480

0 -630.000

0 19.396.480

0 0
13.131.436 13.291.417
-13.131.436 -111.938
0 13.179.479

0 0

0 630.000
13.131.436 111.938
13.131.436 741.938

Selskabet har fremfarbare skattemaessige underskud vedr. selskabets aktiviteter i Danmark. De
fremfarbare underskud er ikke aktiveret, da der er usikkerhed om hvorvidt det kan udnyttes i

fremtiden. Det skattemasssige aktiv udger 176 t.kr.
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