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Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet RIISH@J
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgm-
me for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 22. juni 2023
Direktion:

Peder Riishgj
direkter
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Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS
Arsrapport 2022

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsmeaeglerfirmaet RIISH@J ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsmaeglerfirmaet RIISH@J ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som du har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrsmsopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 1. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Aslak Linde
statsaut. revisor
mne31413
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Advokat

Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS
Arsrapport 2022

Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHPJ ApS
Storegade 4, 8700 Horsens

31251087

Horsens
1. januar - 31. december

Peder Riishgj, Direkter

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Spar Nord Bank
Grgnlandsvej 5, 8700 Horsens

Advokatgruppen
Emil Mgllers Gade 41, 8700 Horsens
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Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

| kr. 2022 2021 2020 2019 2018 |
Hovedtal
Bruttofortjeneste 1.358.410 1.439.108 2.416.040 1.125.326 1.463.313
Resultat af primaer drift -363.529 -43.765 957.341 -391.638 -7.534
Resultat af finansielle poster -3.469 -8.033 -3.707 -1.093 -1.432
Arets resultat -366.998 -51.798 953.634 -528.752 -10.371
Balancesum 379.625 727.220 1.402.165 514.013 543.422
Egenkapital -201.190 165.808 217.607 -736.028 -207.276
Heraf til investeringer i materielle

anlaegsaktiver 0 0 0 0 0

Nggletal

| Soliditetsgrad -53,0 % 22,8% 15,5 % -143.2 % -38,1% |

Gennemsnitligt antal fuldtidsbe-
skaeftigede 4 3 3 3 3
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Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af drift af ejendomsmaeglervirksomhed.
Hovedaktiviteten er formidling af salg af landbrugsejendomme i Igbet af slutningen af 2021 blev
aktiviteten udviddet, da der blev etableret en boligafdeling med vurdering og salg af villaer,
ejerlejligheder og andelsboliger.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa 366.998 kr. mod et underskud i
2021 pa kr. 51.798. Arets resultat er sdledes negativt pavirket af udviddelsen af forretningsomradet.
Ledelsen folger Igbende udviklingen i driften af boligafdelingen, og foretage en Igbende revidering af
forholdene.

Ledelsen anser arets resultat som varende mindre tilfredsstillelse, men ledelsen har ogsa forstaelse
for, at en udvidelse af forretningen har sine omkostninger.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.358.410 1.439.108

2 Personaleomkostninger -1.721.939 -1.482.873
Resultat fgr finansielle poster -363.529 -43.765

3 Finansielle omkostninger -3.469 -8.033
Resultat fgr skat -366.998 -51.798

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat -366.998 -51.798

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -366.998 -51.798

-366.998 -51.798

Penneo dokumentnagle: SVP5F-4JO6F-ESLP3-8MZ6K-MYM6V-OE3FD



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Finansielle anlagsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvarende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS

Arsrapport 2022

2022 2021

0] 0]

0] 0]

0] 0]

2.870 2.870
13.350 13.350
16.220 16.220
16.220 16.220
133.848 58.750
0] 227.440
30.941 20.941
47.056 16.073
211.845 323.204
151.560 387.796
363.405 711.000
379.625 727.220
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

0~ O

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualaktiver
Sikkerhedsstillelser

Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
125.000 125.000
-326.190 40.808
-201.190 165.808
100.000 200.000
47.690 61.017
433.125 300.395
580.815 561.412
580.815 561.412
379.625 727.220
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2021
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2022

Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS
Arsrapport 2022

Selskabskapital Overfort resultat | alt
125.000 92.606 217.606

0 -51.798 -51.798

125.000 40.808 165.808

0 -366.998 -366.998

125.000 -326.190 -201.190
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestremsopgerelse

Note  kr.

Arets resultat
9 Reguleringer

Pengestrgmme fra primeer drift fgr eendring i driftskapital
10 Andring i driftskapital

Pengestrgmme fra primeaer drift
Renteudbetalinger m.v.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Arets pengestrgm
Likvider 1. januar

11 Likvider 31. december

Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
-366.998 -51.798
3.469 8.033
-363.529 -43.765
130.762 -759.327
-232.767 -803.092
-3.469 -8.033
-236.236 -811.125
-236.236 -811.125
387.796 1.198.921
151.560 387.796
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Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet RIISH®J ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg, hvilket omfatter salar og vurderinger, indregnes i nettoomsaetningen, nar over-
gang af de vaesentligste fordele og risici til keber har fundet sted, indtagten kan opgeres palideligt og
betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning, a&ndringen i igangvarende arbejder, andre driftsindtaegter
0g eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regn-
skabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgh, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Pos-
terne omfatter renteindtaegter, herunder fra tilknyttede virksomheder, deklarerede udbytter fra andre
vaerdipapirer og kapitalandele, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende andre
vaerdipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.
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Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
Indretning af lejede lokaler 5 ar.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til kostpris.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.
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Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Igangverende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder omfatter maglersalaer fra underskrevne kgbsaftaler, hvor betingelserne for
handlens gennemfgrelse farst er opfyldt efter regnskabsarets afslutning, men inden aflaeggelse af
arsrapport.

Nar resultatet af en igangvaerende kontrakt ikke kan skgnnes palideligt, males salgsvaerdien til de med-
gaede omkostninger i det omfang disse forventes at blive deekket af kgber.

Hvis de samlede omkostninger pa det igangvarende arbejde forventes at overstige den samlede salgs-
veerdi, indregnes det forventede tab som en tabsgivende aftale under hensatte forpligtelser og
omkostningsfgres i resultatopgerelsen.

Verdien af de enkelte igangvaerende arbejder med fradrag af acontofaktureringer klassificeres som
aktiver, nar salgsvaerdien overstiger acontofaktureringer og som forpligtelser, nar acontofakturerin-
ger overstiger salgsvaerdien.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Pengestrgmsopggrelsen

Pengestrgmsopggrelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt pa drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved rets begyndel-
se og slutning.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
@ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med k@b og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i stgrrelse eller sammensatning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rente-
baerende geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgaeld samt kortfristede veaerdipapirer, som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdi-
@ndringer.

Nggletal

Nggletal er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeaftigede

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2022

Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

kr.

Igangverende arbejder for fremmed regning
Salgsveerdi af udfert arbejde

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
1.520.566 1.309.119
176.503 155.061
21.165 18.693
3.705 0
1.721.939 1.482.873
4 3
3.469 8.033
3.469 8.033
Andre anleg,
driftsmateriel og Indretning af
inventar lejede lokaler | alt
242.414 45.500 287.914
242.414 45.500 287.914
242.414 45.500 287.914
242.414 45.500 287.914
0 0 0
2022 2021
0 227.440
227.440

Selskabet er sambeskattet med Peder Riishgj Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter

selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske

selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Andre gkonomiske forpligtelser

Lejeforpligtelser omfatter huslejeforpligtelse med i alt kr. 102.000 pr. ar. Der er en opsigelsesfrist pd

3 maneder fra lejeres side.

Eventualaktiver

Der er et udskudt skatteaktiv pa 86 t.kr. i selskabet, som ikke er indregnet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Af likvide midler vedrgre t.kr. 381 indestdende pa Klientkonto.

kr.

Regquleringer
Finansielle omkostninger

Zndring i driftskapital
Andring i tilgodehavender
Andring i leverandgrgeeld m.v.

Likvider, ultimo
Likvide beholdninger ifglge balancen

Ejendomsmaeglerfirmaet RIISHOJ ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
3.469 8.033
3.469 8.033

111.359 -136.180

19.403 -623.147
130.762 -759.327
151.560 387.796
151.560 387.796
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