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H5 Transitvej A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet H5 Transitvej A/S
Provstevej 5
2400 Kgbenhavn NV

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Peter Grubert (formand)
Sofie Amalie Hansen
Stefan Andersson Thaarup
Caroline Hansen
Alexander Hansen
Mette Opstrup
Jorgen Hansen

Direktion Stefan Andersson Thaarup

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Stiftelsesdato 16. januar 1978

Regnskabsar 1. januar - 31. december
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H5 Transitvej A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret investering i og udlejning af fast ejendom.

Vaesentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og akonomiske forhold

Selskabet har ultimo 2020 solgt dets investeringsejendom.

Selskabets aktioneer, H5 Properties A/S, har tilkendegivet at stotte selskabet, hvorfor ledelsen har aflagt ars-

rapporten efter principper for going concern.

This document has esignatur Agreement-ID: dde1b65cMtn241738115



H5 Transitvej A/S

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2020 for H5 Transitvej A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn NV, den 18. februar 2021.

Direktion

Stefan Andersson Thaarup

Bestyrelse

Peter Grubert Sofie Amalie Hansen Stefan Andersson Thaarup
formand

Caroline Hansen Alexander Hansen Mette Opstrup

Jorgen Hansen
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H5 Transitvej A/S

Den uafhzangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i H5 Transitvej A/S:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for H5 Transitvej A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uatheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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H5 Transitvej A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat

»  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
il at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 18. februar 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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H5 Transitvej A/S

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for H5 Transitvej A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at folge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomszetning fratrukket hertil medgaet direkte omkostninger samt fra-
drag af andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indregnes i den periode som de vedrarer, uanset forfaldstidspunktet.

Direkte omkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv. der er medgaet til at opna arets
omseetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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H5 Transitvej A/S

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. H5 Properties A/S fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgiven-
de virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skatte-
maessige underskud).

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dags-
veerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i
ejendommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes
budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanli-
ge driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lobetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet er fastsat til 9% for selskabets ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af investe-
ringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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H5 Transitvej A/S

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab H5 Properties A/S. Selskabsskat indregnes i balancen un-
der "Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som flge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser vedrarer lejeindteegter til indteegtsforelse i efterfol-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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H5 Transitvej A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 431.890 620.931
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 116.069 555.556
Resultat af primaer drift 547.959 1.176.487
Finansielle indtzegter 14.441 202.545

1 Finansielle omkostninger 294.591 481.052
Resultat for skat 267.809 897.980

2 Skat af arets resultat 94.118 197.552
Arets resultat 173.691 700.428
Resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort til overfart resultat 173.691 700.428
Disponeret 173.691 700.428

This document has esignatur Agreement-ID: dde1b65cMtn241738115



H5 Transitvej A/S

Note

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tienesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver

Aktiver i alt

2020 2019
0 5.555.556
0 5.555.556
0 5.555.556
44.022 78.522
7414 0
51.436 78.522
5.684.505 7.290.845
5.735.941 7.369.367
5.735.941 12.924.923
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H5 Transitvej A/S

Note

Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter, passiver

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Fortsat drift

2020 2019
2.400.000 2.400.000
-5.704.919 -5.878.610
0 0
-3.304.919 -3.478.610
0 60.500
0 60.500
0 5.844.977
0 5.844.977
3.917.635 557.000
4.474.241 0
34.121 38.342
0 8.931.668
162.032 300.908
452.831 670.138
0 0
9.040.860 10.498.056
9.040.860 16.343.033
5.735.941 12.924.923

11

This document has esignatur Agreement-ID: dde1b65cMtn241738115



H5 Transitvej A/S

Egenkapital 1. januar 2019
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Egenkapital 1. januar 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapitalopgorelse
Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat ialt
2.400.000 -6.579.038 0 -4.179.038
0 0 0 0
0 700.428 0 700.428
2.400.000 -5.878.610 0 -3.478.610
2.400.000 -5.878.610 0 -3.478.610
0 0 0 0
0 173.691 0 173.691
2.400.000 -5.704.919 0 -3.304.919
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H5 Transitvej A/S

Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra kapitalandele i tilkn. virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
AEndring i henszettelse til udskudt skat

Investeringsejendomme

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december
Veerdireguleringer 1. januar

Arets veerdireguleringer
Tilbagefarte veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2020 2019
40.966 265.665
253.625 215.387
294.591 481.052
162.032 300.908
-67.914 -103.356
94.118 197.552
10.092.136 21.025.284
0 0
10.092.136 10.933.148
0 10.092.136
-4.536.580 -9.025.284
0 555.556
4.536.580 3.933.148
0 -4.536.580
0 5.555.556
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H5 Transitvej A/S

Noter til arsregnskabet

2020 2019
Geeld til realkreditinstitutter
Forfald efter 5 ar 0 3.616.977
Forfald 1-5 ar 0 2.228.000
Forfald inden 1 ar 3.917.635 557.000
3.917.635 6.401.977

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H5 Properties A/S som administrationsselskab samt med
gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber
i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Fortsat drift

Selskabets aktionzer, H5 Properties A/S, har tilkendegivet at statte selskabet, hvorfor ledelsen har aflagt
arsrapporten efter principper for going concern.
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H5 Transitvej A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet H5 Transitvej A/S
Provstevej 5
2400 Kgbenhavn NV

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Peter Grubert (formand)
Sofie Amalie Hansen
Stefan Andersson Thaarup
Caroline Hansen
Alexander Hansen
Mette Opstrup
Jorgen Hansen

Direktion Stefan Andersson Thaarup

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Stiftelsesdato 16. januar 1978

Regnskabsar 1. januar - 31. december
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H5 Transitvej A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret investering i og udlejning af fast ejendom.

Vaesentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og akonomiske forhold

Selskabet har ultimo 2020 solgt dets investeringsejendom.

Selskabets aktioneer, H5 Properties A/S, har tilkendegivet at stotte selskabet, hvorfor ledelsen har aflagt ars-

rapporten efter principper for going concern.
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H5 Transitvej A/S

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2020 for H5 Transitvej A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn NV, den 18. februar 2021.

Direktion

Stefan Andersson Thaarup

Bestyrelse

Peter Grubert Sofie Amalie Hansen Stefan Andersson Thaarup
formand

Caroline Hansen Alexander Hansen Mette Opstrup

Jorgen Hansen
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H5 Transitvej A/S

Den uafhzangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i H5 Transitvej A/S:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for H5 Transitvej A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uatheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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H5 Transitvej A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat

»  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
il at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 18. februar 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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H5 Transitvej A/S

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for H5 Transitvej A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at folge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomszetning fratrukket hertil medgaet direkte omkostninger samt fra-
drag af andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indregnes i den periode som de vedrarer, uanset forfaldstidspunktet.

Direkte omkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv. der er medgaet til at opna arets
omseetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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H5 Transitvej A/S

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. H5 Properties A/S fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgiven-
de virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skatte-
maessige underskud).

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dags-
veerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i
ejendommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes
budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanli-
ge driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lobetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet er fastsat til 9% for selskabets ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af investe-
ringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab H5 Properties A/S. Selskabsskat indregnes i balancen un-
der "Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som flge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser vedrarer lejeindteegter til indteegtsforelse i efterfol-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 431.890 620.931
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 116.069 555.556
Resultat af primaer drift 547.959 1.176.487
Finansielle indtzegter 14.441 202.545

1 Finansielle omkostninger 294.591 481.052
Resultat for skat 267.809 897.980

2 Skat af arets resultat 94.118 197.552
Arets resultat 173.691 700.428
Resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort til overfart resultat 173.691 700.428
Disponeret 173.691 700.428
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tienesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver

Aktiver i alt

2020 2019
0 5.555.556
0 5.555.556
0 5.555.556
44.022 78.522
7414 0
51.436 78.522
5.684.505 7.290.845
5.735.941 7.369.367
5.735.941 12.924.923
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Note

Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter, passiver

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Fortsat drift

2020 2019
2.400.000 2.400.000
-5.704.919 -5.878.610
0 0
-3.304.919 -3.478.610
0 60.500
0 60.500
0 5.844.977
0 5.844.977
3.917.635 557.000
4.474.241 0
34.121 38.342
0 8.931.668
162.032 300.908
452.831 670.138
0 0
9.040.860 10.498.056
9.040.860 16.343.033
5.735.941 12.924.923
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Egenkapital 1. januar 2019
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Egenkapital 1. januar 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapitalopgorelse
Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat ialt
2.400.000 -6.579.038 0 -4.179.038
0 0 0 0
0 700.428 0 700.428
2.400.000 -5.878.610 0 -3.478.610
2.400.000 -5.878.610 0 -3.478.610
0 0 0 0
0 173.691 0 173.691
2.400.000 -5.704.919 0 -3.304.919
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Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra kapitalandele i tilkn. virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
AEndring i henszettelse til udskudt skat

Investeringsejendomme

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december
Veerdireguleringer 1. januar

Arets veerdireguleringer
Tilbagefarte veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2020 2019
40.966 265.665
253.625 215.387
294.591 481.052
162.032 300.908
-67.914 -103.356
94.118 197.552
10.092.136 21.025.284
0 0
10.092.136 10.933.148
0 10.092.136
-4.536.580 -9.025.284
0 555.556
4.536.580 3.933.148
0 -4.536.580
0 5.555.556
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Noter til arsregnskabet

2020 2019
Geeld til realkreditinstitutter
Forfald efter 5 ar 0 3.616.977
Forfald 1-5 ar 0 2.228.000
Forfald inden 1 ar 3.917.635 557.000
3.917.635 6.401.977

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H5 Properties A/S som administrationsselskab samt med
gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber
i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Fortsat drift

Selskabets aktionzer, H5 Properties A/S, har tilkendegivet at statte selskabet, hvorfor ledelsen har aflagt
arsrapporten efter principper for going concern.
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  challenge 6239730040101621279
  hashsumB 87eb9b67smn241738115/SHA512/9E93F808DD15B8BDC95C6AEE27FFA350D14EB5AF10FDDA1E1D2D3F87F7A9A73B11B4B5D62EF6BBC3A3FEB9AC6F34C248C7B666A8D8BC2F38AE6FEF817578D425
  hashsumC dde1b65cMtn241738115/SHA512/859C4F5B7A2F4D036F66285EA26E90CCA8C7002EAF16EFF23294F3BA2607B32BFBD6FDA724A676D7478635A6431720B0701CF5032BD109650D87D7FE3CC140E0
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xOCAxMTowMTo0NiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 Pgjdn6K0642DdN6d6VorQBn0F4p7ZO8iScQVdao/l6U=


 
l8yOGftRalAeVY8IAJNw4NOUVvkaNPBdoBMGPURVWz9vxWbbDlhJEexZL5Fo9TkcXPdeaXiNF6Uj
3600nBVMGezRFes17K6ZpTBZP3BM5SnjP8empqnx9F9S+QHVg21gdmCTW+4+gJkim3JGJan/h8D5
tKzG8HCE91BYS/wVk+16z3KaGoehVHZakqpXTGKT1q8z7o4wadi1B2ffyoqN6QvKN2A6ow/3WfAh
kVC7n4Ewte1TsTWNoftnX3d+Gu0/OG5kyPD1/+g0GYXEs+KDaaTK2FhvcENGN/3RK6ZTymQ8o0uZ
3pjXQHw9GuMh6kn6ySG+SiLw9hjGezcMpd6Rkg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -5784485534219444756
  hashsumB 2e21fd95NMN241738115/SHA512/53F53AD4C3EDA9FE4E4EF0AC0310AE14ACF9F2A85C7A5CA34CA2ACD596BF3993A91B35CA8A51961D6FE0C8CF4354DF73C5B317FE8703CFB118F3599D26909679
  hashsumC 87eb9b67smn241738115/SHA512/9E93F808DD15B8BDC95C6AEE27FFA350D14EB5AF10FDDA1E1D2D3F87F7A9A73B11B4B5D62EF6BBC3A3FEB9AC6F34C248C7B666A8D8BC2F38AE6FEF817578D425
  hashsumD 6c8a2b75Kzq241738115/SHA512/858A2A0FB0F9180C5C471D598FCB67249871FAEF975AE2EFE06227876BFD6EC67DE8934C1934664011C18F21739FC088F167FAC654EE8C2979E355E270AA66E0
  hashsumE 46a20369RkN241738115/SHA512/A67809FB596D9D2FEF72C38DE59B3C909DCCF0390F02771ED4678E348BACAD534E00427989DE675AE86B89E3C3BAB7E3C7073481FD3162F9C25D455CB2CEC7C7
  hashsumF b48d3d93nyy241738115/SHA512/308BA04D5003A7143D3C79BDCADF9CC9D9DF4F4B74EBB4CAA544F154B0FDF3A3C333C7A20FD21335A5DEA5172008065C213248F167CD3FA7750CCD962231102D
  hashsumG dde1b65cMtn241738115/SHA512/859C4F5B7A2F4D036F66285EA26E90CCA8C7002EAF16EFF23294F3BA2607B32BFBD6FDA724A676D7478635A6431720B0701CF5032BD109650D87D7FE3CC140E0
  TimeStamp MjAyMS0wMi0yMCAxNDoyNTozOSswMTAw
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