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Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Engesvang, den 19. april 2018

Direktion

John Nielsen
Direktor



Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS for regnskabsaret 1. januar
2017 - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende
integritet, objektivitet, faglic kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Silkeborg, den 19. april 2018

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

Finn Honholt Christensen
Registreret revisor
mne2903



Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS
Tjornevej 18
7442 Engesvang
CVR-nr. 31190320
Stiftelsesdato 29. januar 2008
Hjemsted Ikast-Brande
Regnskabsar 1. januar 2017 - 31. december 2017
Direktion John Nielsen, Direktor _
Kapitalejere iht
selskabsloven John Nielsen
Revisor AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1
8600 Silkeborg
CVR-nr.: 14788107
Pengeinstitut Danske Andelskassers Bank A/S
Stroget 36
7430 Ikast



Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet bestar i at udeve af investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat
pa kr. 245.574, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 1.988.658,
og en egenkapital pa kr. 1.137.041.




Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

ZEndret regnskabspraksis
Anvendte regnskabspraksis er @ndret pa folgende omrade:

Selskabet har @ndret regnskabspraksis med hensyn til indregning af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder. Tidligere blev kapitalandelene indregnet til kostpris, men indregnes nu efter indre
veerdis metode. AEndringen medforer at egenkapital primo foreges med t.kr. 549.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtxgter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgoerelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtxgter fra kapitalandele omfatter den forholdsmassige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsiret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og édrets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrorende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber 1
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vardis metode til den
forholdsmessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital
males til 0, idet den til den negative verdi svarende forholdsmassige andel modregnes i eventuelle
tilpodehavender. Belob herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, saifremt der er en
retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer 1 al vasentlighed til nominel vaerdi,
reduceret med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke ovrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.



Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlain og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar males
linene til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til restgalden, beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Anden gzld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene 1 noterne.




Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS

Resultatopgorelse

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre
vardis metode

Overfort resultat

Resultatdisponering

Note

10-

2017 2016
kr. kr.
-4.000 -7.250
-4.000 -7.250
269.426 227.406
901 600
-27.473 -20.043
238.854 200.713
6.720 5.872
245.574 206.585
269.426 227.406
-23.852 -20.821
245.574 206.585




Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS

Balance 31. december 2017

Note
Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Oms=tningsaktiver

Aktiver

“11-

2017 2016
kr. kr.

1.943.712 1.674.286
1.943.712 1.674.286
1.943.712 1.674.286
41.060 63.325
3.886 0
44.946 63.325
44.946 63.325
1.988.658 1.737.611




Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS

Balance 31. december 2017

2017 2016

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 2 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode 3 818.712 549.286
Overfort resultat 4 193.329 217.181
Egenkapital 1.137.041 891.467
Geld til banker 375.188 622.298
Anden gzld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring 35.308 30.103
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 441.121 193.743 -
Kortfristede galdsforpligtelser 851.617 846.144
Gzldsforpligtelser 851.617 846.144
Passiver 1.988.658 1.737.611
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6

-12-



Nielsen Ejendomme, Engesvang ApS

Noter
2017 2016

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 27.473 20.043

27.473 20.043
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.
3. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Saldo primo 549.286 321.880
Arets tilgang 269.426 227.406 Z
Saldo ultimo 818.712 549.286
4. Ovetfort resultat
Saldo primo 217.181 238.002
Arets afgang -23.852 -20.821
Saldo ultimo 193.329 217.181

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrorer sambeskatningen. Det samlede belob udger t.kr. 0.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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