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UNO-PRO HOLDING ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for UNO-PRO HOLDING ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 22. juni 2024

Direktion

Michael Antonsen
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UNO-PRO HOLDING ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i UNO-PRO HOLDING ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for UNO-PRO HOLDING ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 22. juni 2024

Bornhgft & Lindemann
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft
Registreret revisor
mne 18898
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UNO-PRO HOLDING ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at fungere som holdingselskab og
igvrigt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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UNO-PRO HOLDING ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for UNO-PRO HOLDING ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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UNO-PRO HOLDING ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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UNO-PRO HOLDING ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse
indre verdis metode som malemetode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem
afh@ndelsessummen og den regnskabsmessige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige skgn.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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UNO-PRO HOLDING ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdaledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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UNO-PRO HOLDING ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
Lejeindtegter af investeringsejendomme.............cceeeeveernneenne 219.732 218.148
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ..................... -51.027 -83.728
Andre eksterne omKoStninger..........cocceeveereenienieniensieeieene -11.258 -11.266
BRUTTORESULTAT .....cccooiiiiieieeeeeeeeeee 157.447 123.154
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............. -8.122 21.351
Andre finansielle indt@gter ..........coocveevviernieeniieeieeeeeeiee 227 0
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt -7.700 -3.940
Andre finansielle OMKOStNINGET ........cccceereieerrieenieeeieeeeeens -115.379 -52.238
RESULTAT FOR SKAT ......cccoiiiiiiicinnecteeeene 26.473 88.327
Skat af arets reSultat .........ceeerveeeerieereneseeeeeeeee e -7.834 -14.969
ARETS RESULTAT ....cooooovoooieoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeee e 18.639 73.358
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode........... -8.122 21.351
OVerfart resultat .........coceeveeveeniinienieeeeeeecee e 26.761 52.007
DISPONERET T ALT .....occoiiiiieeeeee e 18.639 73.358
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UNO-PRO HOLDING ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Investeringsejendomme...........cocuveereeeeiieenieenieeeiee e 3.310.000 3.310.000
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococoevveeiviiiinieeeieeene 3.310.000 3.310.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...............ccoecueennnee.e 211.071 219.193
Finansielle anlaegsaKtiver ................cccocovvviiniinieniienieenenn, 211.071 219.193
ANLAEGSAKTIVER ...t 3.521.071 3.529.193
SelSKaADSSKAL ....ccvvieiiieciii et 457 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag...........ccccceevevecivennnenn. 0 7.645
Tilgodehavender .................ccoooeevviiiiinnierieeee e 457 7.645
Likvide beholdninger ...............c..cccovieviiniinniineeeereeeies 65.546 42.441
OMSATNINGSAKTIVER...........ccooiiieeee 66.003 50.086
AKTIVER ..o 3.587.074 3.579.279
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UNO-PRO HOLDING ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital...........cocceeeviiiniiiiniieniieeieceee e 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
TNELOME ..ottt 161.071 169.193
OVerfart resultat .........ooceeveeiienienieeeeeeee e 365.940 339.178
EGENKAPITAL ..ottt 652.011 633.371
Hensattelse til udskudt skat.........ccccoeveeniiniiniiniiiiiiieeee 48.267 48.267
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccccccvininininnn. 48.267 48.267
Prioritetsgald ......coceeeiieiiiee e 2.181.674 2.215.957
2 Langfristede gaeldsforpligtelser................c.ccccevvrninnnnnnnn. 2.181.674 2.215.957
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 40.093 47.283
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccceevcuveennenn. 13.000 13.000
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccccevveeniiniiiceneenne. 104.476 104.421
Selskabsskat ......cceeveeriiiiiiiiiie e 0 18.614
Skyldigt sambeskatningsbidrag.........cccccoeeveerereeninenecnennee. 2.291 0
Anden @Id .......oooviiiiiiee e 76.432 64.102
Periodeafgraensningsposter..........ccoeeverineenienensieneneenienneenes 9.076 8.810
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceeveeenennns 459.754 425.454
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccoeovvveriecreennnne. 705.122 681.684
GZALDSFORPLIGTELSER ..........coocooiiiiiiiieeeee. 2.886.796 2.897.641
PASSIVER ... 3.587.074 3.579.279

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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UNO-PRO HOLDING ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .........cccecceeeveeeriiieinieensieeenieenieens
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccooeivriiiinnennnn

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
MELOdE PIIMIO. .. .eeeiieiiiiiieiieieeriee ettt
Arets bevaegelse, resultatdisponering ...........ccoceeevveeeceeeennnnn.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode ultimo ..............oooiiiiiiiiii

Overfgrt resultat, Primo.........cceceeeeieeriieencieerieeeiee e
ATELS TESUILAL ..veiiiiieciie ettt bee e

Overfort resultat ultimo.................cccooovveviiiiiiiiieee,

EGENKAPITAL ...
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UNO-PRO HOLDING ApS

1

NOTER

2023 2022
Materielle anlsegsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMO . ...eiiiiiiiiieieeieest ettt ettt sttt e be e sbe e st 3.166.101
Kostpris 31. december 2023 3.166.101
OPSKITVIINGZET, PIIIMIO «...uviiiiiieeiieeeiieeette et e eiteeeiteesieeestaeesbeeesabeesbeessteesbeeesaseens 143.899
Opskrivninger 31. december 2023 143.899
Materielle anlaegsaktiverialt.................cccooooiiiiiiiiniii e, 3.310.000

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme i Viborg. Verdianseattelsen til dagsveerdi
foretages arligt ud fra den afkastbaseret forretningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestrgmme. Afkastkravet er afhaengig af den geografiske placering og fastsattes ud fra
tilgengeligt materiale fra fx. ejendomsmaglere, Colliers rapport mv.

Afkastkravet for boligejendomme udggr 5,00 - 5,50%

Dagsverdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger. Det estimerede driftsresultat udger tkr. 172.

Den anvendte verdianseattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Restgald efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsg®ld .......ccccoevuenenee. 2.263.241 2.221.767 40.093 2.037.214

2.263.241 2.221.767 40.093 2.037.214

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med realkreditinstittutter er der givet pant i selskabets
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessig verdi udggr kr. 3.310.000
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