RSM

RSM Danmark

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Kingosvej 3

2630 Taastrup
T+4543999292
CVRnr: 25492145

taastrup@rsm.dk
www.rsm.dk

Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S
Jernbane Allé 31

2720 Vanlese

CVR-nr. 311894 11

Arsrapport for 2023
(16. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsam-
ling den 1. marts 2024

Martin Skovbak Johansen
dirigent

Kebenhavn | Aarhus | Esbjerg | Kolding | Holstebro | Skive | Fredericia | Thisted | Nykabing Mors | Fjerritslev | Vinderup | Hurup Thy | Hanstholm

RSM Danmark er medlem af RSM netvaerket og driver virksomhed under navnet RSM.RSM er et virksomhedsnavn, som anvendes af medlemmer af RSM netvaerket. Ethvert medlem
af RSM netvaerket er et uafhaengigt revisions- og radgivningsfirma, som udever virksomhed i eget navn. RSM netvaerket er ikke en selvstaendig juridisk enhed i nogen jurisdiktion.

Penneo dokumentnagle: L6FCG-IU5BN-3KT4N-J7L1D-DK1QF-8ZYOP



Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Indholdsfortegnelse

Pitegninger
Ledelsespategning
Revisors erklering om opstilling af &rsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023
Balance pr. 31. december 2023
Egenkapitalopgerelse

Noter

Side

10
11
13
14

Penneo dokumentnagle: L6FCG-IU5BN-3KT4N-J7L1D-DK1QF-8ZYOP



Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 1. marts 2024

Direktion

Michael Sandbeck

Bestyrelse

Martin Skovbak Johansen Michael Sandbeck Monica Strzyz
formand
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejerne i Martin Skovbeek Johansen & Michal Stryz P/S

Vi har opstillet arsrapporten for Martin Skovbaek Johansen & Michal Stryz P/S for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Taastrup, den 1. marts 2024

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
mne35467
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S
Jernbane All¢ 31
2720 Vanlese

CVR-nr.: 311894 11

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 21. december 2007
Regnskabsar: 16. regnskabsar

Hjemsted: Kebenhavn

Martin Skovbak Johansen, formand
Michael Sandbeck
Monica Strzyz

Michael Sandbeck

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forméal er udlejningsvirksomhed og hermed beslegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 265.238, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 2.558.406.
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S for 2023 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejerlejligheden samt ad-
ministration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager til selskabets medarbejdere.
Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Partnerselskabet er ikke selvsteendigt skattepligtigt, men indregnes i selskabsdeltagernes skatte-
grundlag. Der er saledes ikke indregnet eller afsat skat i drsregnskabet.
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vasentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har varet muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pd baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

Investeringsejendommen er vaerdiansat pba. forrentningskrav pa 3,00 % og et arligt normalafkast
pé 98.000 kr.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vesentlige.

Penneo dokumentnagle: L6FCG-IU5BN-3KT4N-J7L1D-DK1QF-8ZYOP



Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.
Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022

DKK DKK
Bruttofortjeneste 89.350 93.839
Personaleomkostninger 1 -16.720 -15.564
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer 72.630 78.275
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 200.000 0
Resultat for finansielle poster 272.630 78.275
Finansielle indtegter 2.637 0
Finansielle omkostninger 3 -10.029 -17.222
Arets resultat 265.238 61.053
Overfort resultat 265.238 61.053
265.238 61.053

10
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK

3.200.000 3.000.000

3.200.000 3.000.000

3.200.000 3.000.000

725.065 721.366

725.065 721.366

3.925.065 3.721.366

Aktiver i alt

11
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
500.000 500.000
2.058.406 1.793.168
2.558.406 2.293.168
1.250.283 1.311.653
38.700 38.700
4 1.288.983 1.350.353
4 62.676 62.845
15.000 15.000
77.676 77.845
1.366.659 1.428.198
3.925.065 3.721.366

12
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt

500.000 1.793.168 2.293.168
0 265.238 265.238

500.000 2.058.406 2.558.406

13
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Noter til Arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lenninger

Heraf udger vederlag til direktion og bestyrelse:
Michael Sandbeck
Martin Skovbak Johansen

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2023 2022
DKK DKK

16.720 15.564
16.720 15.564
8.360 7.782
8.360 7.782
16.720 15.564
2 2

2.637 0
2.637 0
10.029 17.222
10.029 17.222

14
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Noter til Arsrapporten

4 Langfristede geeldsforpligtelser

2023 2022
DKK DKK
Gld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.029.065 1.091.085
Mellem 1 og 5 ar 221.218 220.568
Langfristet del 1.250.283 1.311.653
Inden for et ar 62.676 62.845

1.312.959 1.374.498

Deposita

Efter 5 ar 38.700 38.700
Langfristet del 38.700 38.700
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0

38.700 38.700

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.313, er der givet pant i ejerlejligheden,
Orestads Boulevard 55 A 01 105, ejerlejlighedsnr. 9, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31/12
2023 udger t.kr. 3.200.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med ejendommens ejerforening er der stillet sikkerhed
for i alt t.kr. 41.

15
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Bestyrelsesformand
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Bestyrelsesmedlem
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            3191 23 Martin Skovbæk Johansen & Michal Stryz PS - Årsrapport
            L6FCG-IU5BN-3KT4N-J7L1D-DK1QF-8ZYOP
            SHA-256
            e5c63ca4e4d5c310241fc4df934d67550568468c56f6289ad6a0f6fd63ffc4b3
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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