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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for Martin Skovbaek Johansen & Michal Stryz P/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. marts 2023

Direktion

Michael Sandbeck

Bestyrelse

Martin Skovbaek Johansen Michael Sandbeck Monica Strzyz
formand
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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejerne i Martin Skovbeek Johansen & Michal Stryz P/S

Vi har opstillet arsrapporten for Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S for regnskabséret
1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere érs-
rapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Taastrup, den 21. marts 2023

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Martin Skovbaek Johansen & Michal Stryz P/S
@resundsvej 94
2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 311894 11

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 21. december 2007
Regnskabsar: 15. regnskabsar

Hjemsted: Kebenhavn

Martin Skovbak Johansen, formand
Michael Sandbeck
Monica Strzyz

Michael Sandbeck

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forméil er udlejningsvirksomhed og hermed beslegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 61.053, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 2.293.168.
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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S for 2022 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejerlejligheden samt ad-
ministration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager til selskabets medarbejdere.
Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt amortisering af realkreditlan
mv.

Skat af arets resultat

Partnerselskabet er ikke selvsteendigt skattepligtigt, men indregnes i selskabsdeltagernes skatte-
grundlag. Der er saledes ikke indregnet eller afsat skat i arsregnskabet.
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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

Investeringsejendommen er verdiansat pba. forrentningskrav pé 3,00 % og et arligt normalafkast
pd 90.000 kr.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vesentlige.
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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.
Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 93.839 89.885
Personaleomkostninger 1 -15.564 -5.333
Resultat for finansielle poster 78.275 84.552
Finansielle omkostninger 2 -17.222 -18.476
Arets resultat 61.053 66.076
Overfort resultat 61.053 66.076

61.053 66.076
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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
721.366 722.018
721.366 722.018
3.721.366 3.722.018

Aktiver i alt

11
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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.
500.000 500.000
1.793.168 1.732.115
2.293.168 2.232.115
1.311.653 1.373.190
38.700 38.700
3 1.350.353 1.411.890
3 62.845 63.013
15.000 15.000
77.845 78.013
1.428.198 1.489.903
3.721.366 3.722.018
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Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz P/S

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt

500.000 1.732.115 2.232.115
0 61.053 61.053

500.000 1.793.168 2.293.168

13
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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Noter til Arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lonninger

Heraf udger vederlag til direktion og bestyrelse:
Michael Sandbeck
Martin Skovbaek Johansen

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2022 2021

kr. kr.
15.564 5.333
15.564 5.333
7.782 5.333
7.782 0
15.564 5.333
2 2
17.222 18.476
17.222 18.476
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Martin Skovbzk Johansen & Michal Stryz P/S

Noter til Arsrapporten

3 Langfristede geeldsforpligtelser

2022 2021
kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.091.085 1.153.274
Mellem 1 og 5 ar 220.568 219.916
Langfristet del 1.311.653 1.373.190
Inden for et ar 62.845 63.013

1.374.498 1.436.203

Deposita

Efter 5 ar 38.700 38.700
Langfristet del 38.700 38.700
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0

38.700 38.700

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.375, er der givet pant i ejerlejligheden,
Orestads Boulevard 55 A 01 105, ejerlejlighedsnr. 9, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12
2022 udger t.kr. 3.000.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med ejendommens ejerforening er der stillet sikkerhed
for i alt t.kr. 41.
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  "sub": "ac4be443-6df4-4bf0-8132-f166b8fb8f1a",

  "transaction_id": "46b0ccbb-4f87-43da-b13b-64fa02eba635",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2Q1MmVkMzEtNGI4OC00ZTVhLTk4ZTYtMmZjMDAzNDNlMjcxfDAwMDAwMDAzfDhlMTNhOWEwLTRhYjctNGVlNS1iNDY3LWZmMmM1YzgwODdmNHwyNDk2NTAwOTI=",

  "signedAtUtc": "2023-03-22T15:02:23.5780276Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249650092",

  "agreementId_5fc519zYkZU249650092": "5fc519zYkZU249650092 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "YUz_adkJNLqk_OLhtk5bmw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679646130",

  "birthdate": "1982-04-21",

  "exp": "1679649731",

  "iat": "1679646131",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c8883420-a6f9-4539-b23a-5260ed869e06",

  "name": "Martin Skovbæk Johansen",

  "nonce": "638152429124156673.ZGJlMmMwNzMtZjlhYi00OTk4LWE2ZjAtNjg0YWIwNGIwZDNhZmQ4ZjY3MWYtMjA3ZS00ZGI2LTgwZTAtYWZjZTA1ZDRkNDIy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ac4be443-6df4-4bf0-8132-f166b8fb8f1a",

  "rat": "1679646112",

  "sid": "11361a52-b95d-4087-9c07-146ea8bb9cf4",

  "sub": "ac4be443-6df4-4bf0-8132-f166b8fb8f1a",

  "transaction_id": "b726457e-a033-4b80-897c-bb71ba0854d9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2Q1MmVkMzEtNGI4OC00ZTVhLTk4ZTYtMmZjMDAzNDNlMjcxfDAwMDAwMDA1fDNiMDE2YzcyLTQ4N2EtNGU2MC1hM2Q3LTY3OTk4ZjRmMzA3NHwyNDk2NTAwOTI=",

  "signedAtUtc": "2023-03-24T08:22:43.1427011Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249650092",

  "agreementId_5fc519zYkZU249650092": "5fc519zYkZU249650092 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "TsXsZ8LBE2Ok4tm52MThsQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679419775",

  "birthdate": "1982-12-06",

  "exp": "1679423376",

  "iat": "1679419776",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a670822e-ad6e-4aba-bc35-f962922418f9",

  "name": "Michael Sandbeck",

  "nonce": "638150165580703666.ZDhlOGRiNDMtYTllZS00M2E2LWEyZjktZjcwNTViMjI2MDBiMTMyNjMyNjctY2Q4Mi00ODVlLTkxNTQtYmM5YzZhMDFkYTJk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5a8670ff-9cf4-4138-a99c-1fcf24c33266",

  "rat": "1679419758",

  "sid": "83878d32-938c-44b9-9fd8-7d321cde4254",

  "sub": "5a8670ff-9cf4-4138-a99c-1fcf24c33266",

  "transaction_id": "1b572437-e72c-4c10-a430-f693302fae29",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2Q1MmVkMzEtNGI4OC00ZTVhLTk4ZTYtMmZjMDAzNDNlMjcxfDAwMDAwMDAxfDE3MDdjODFkLTM4OGYtNGRiYS1iODgyLTBiNzcwYmE4MTBkY3wyNDk2NTAwOTI=",

  "signedAtUtc": "2023-03-21T17:29:41.5877963Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249650092",

  "agreementId_dda9b9NsPmz249650092": "dda9b9NsPmz249650092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b07a1eHxsNT249650092": "b07a1eHxsNT249650092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5fc519zYkZU249650092": "5fc519zYkZU249650092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "7yiyxCWivV2wPjDtLI0uHg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679645179",

  "birthdate": "1961-06-29",

  "exp": "1679648781",

  "iat": "1679645181",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2aebcbee-e47b-4e02-8e24-784305fb8a69",

  "name": "Monica Strzyz",

  "nonce": "638152419406576011.NjI5YzY1YzYtZmM4OS00MzRjLThlOGItYzNlYzYyYzc4NzliNTcyMDFlMWUtNWIwMS00MGU2LWFmMDMtMjAzNjI1NjYyNzc4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b2eb6899-1731-494d-bc99-fe98acb9ae3b",

  "rat": "1679645141",

  "sid": "c1bf5248-7f35-41bd-ab21-357a99d89cc8",

  "sub": "b2eb6899-1731-494d-bc99-fe98acb9ae3b",

  "transaction_id": "92184474-dded-45e6-b24e-f1d672e4a714",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2Q1MmVkMzEtNGI4OC00ZTVhLTk4ZTYtMmZjMDAzNDNlMjcxfDAwMDAwMDAyfDViYzU3ZjRlLTFiMjUtNGUzMy04NzViLTY0ODRiY2EyYTUxNXwyNDk2NTAwOTI=",

  "signedAtUtc": "2023-03-24T08:06:31.1502752Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249650092",

  "agreementId_5fc519zYkZU249650092": "5fc519zYkZU249650092 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "XE9HUTSHdWdocjN45IfNxQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679645309",

  "exp": "1679648910",

  "iat": "1679645310",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7a3314b7-721c-4331-80b4-811025867066",

  "name": "Martin Santino Lo Turco",

  "nonce": "638152420997498722.ZjMwMjcyMDYtZGJhNC00OTQ5LWE0NGMtNDk3NTZjNjI1N2QwNjQ2MWY1NDktNGRkMS00YWI2LTgzZDYtYTUzOTY1NjJiYTJl",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "44732704",

  "rat": "1679645299",

  "sid": "068fac15-08c4-456d-a2e3-fedbcccc9d16",

  "ssn": "55399719",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:55399719-RID:44732704",

  "transaction_id": "f8492b2c-b122-44bf-89f3-51cdea866dd3",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2Q1MmVkMzEtNGI4OC00ZTVhLTk4ZTYtMmZjMDAzNDNlMjcxfDAwMDAwMDA0fDMxNWI0NmRkLTg1MmEtNDc4NS05YmZhLTlkOGY2ZjQ3ZTIxMXwyNDk2NTAwOTI=",

  "signedAtUtc": "2023-03-24T08:08:31.8553536Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249650092",

  "agreementId_b07a1eHxsNT249650092": "b07a1eHxsNT249650092 (jeg underskriver dette dokument som: statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_5fc519zYkZU249650092": "5fc519zYkZU249650092 (jeg underskriver dette dokument som: statsautoriseret revisor)"

}
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