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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS
c/o Peter Mggelberg Hansen

Annasvej 8, 1

2900 Hellerup

Hjemsted: Hellerup

CVR-nr.: 311892 84

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Peter Christian Mgegelberg Hansen
Fie Mggelberg

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18 for
Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséaret 01.01.18 - 31.12.18.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 12. juni 2019

Direktionen

Peter Christian Mgegelberg Hansen Fie Mggelberg
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Investeringsselskabet af 2. december
2006 ApsS for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.18 - 31.12.18 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraeekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Seborg, den 12. juni 2019

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Nygaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne11743
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Note

Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Resultatopgorelse
2018 2017
DKK DKK
Nettoomseetning 92.625 463.550
Andre driftsindteegter 92.467 0
Andre eksterne omkostninger -1.080.801 -302.644
Bruttoresultat -895.709 160.906
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 5.742.555 5.357.760
Andre finansielle indteegter 124.649 93.874
Andre finansielle omkostninger -204.147 -218.964
Resultat for skat 4.767.348 5.393.576
Skat af arets resultat 234.178 -7.879
Arets resultat 5.001.526 5.385.697
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 5.145.741 4.562.760
Overfart resultat -144.215 822.937
Ialt 5.001.526 5.385.697
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Note

Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Balance

AKTIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder 34.326.245 29.197.171
Andre tilgodehavender 2.083.285 2.774.437
Finansielle anlaegsaktiver i alt 36.409.530 31.971.608
Anlaegsaktiver i alt 36.409.530 31.971.608
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.369.747 2.753.785
Udskudt skatteaktiv 309.774 75.596
Andre tilgodehavender 494.000 1.708.072
Tilgodehavender i alt 3.173.521 4.537.453
Likvide beholdninger 32.725 0
Omseetningsaktiver i alt 3.206.246 4.537.453
Aktiver i alt 39.615.776 36.509.061
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.18 31.12.17
Note DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 34.286.245 29.140.504
Overfort resultat 2.092.639 2.236.854
Egenkapital i alt 36.503.884 31.502.358
Geeld til gvrige kreditinstitutter 322 299
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 50.292 67.340
Anden geeld 3.061.278 4.939.064
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.111.892 5.006.703
Geaeldsforpligtelser i alt 3.111.892 5.006.703
Passiver i alt 39.615.776 36.509.061
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter indre Overfort
Belgb i DKK Selskabskapital veerdis metode resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.17 - 31.12.17
Saldo pr. 01.01.17 125.000 24.577.744 1.413.917
Forslag til resultatdisponering 0 4.562.760 822.937
Saldo pr. 31.12.17 125.000 29.140.504 2.236.854
Egenkapitalopgerelse for 01.01.18 - 31.12.18
Saldo pr. 01.01.18 125.000 29.140.504 2.236.854
Forslag til resultatdisponering 0 5.145.741 -144.215
Saldo pr. 31.12.18 125.000 34.286.245 2.092.639
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Noter

1. Seerlige poster

Seerlige poster er indteegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres sterrelse og
art. Der har i regnskabsaret veeret folgende seerlige poster:

Indregnet i 2018 2017

Seerlige poster: resultatopgerelsen under: DKK DKK
Gevinst ved salg af Indteegter af kapitalandele i

associerede virksomheder associerede virksomheder 0 795.000
Tab ved salg af associerede  Indteegter af kapitalandele i

virksomheder associerede virksomheder -405.518 0

Ialt -405.518 795.000
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Noter

2. Veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed, yde konsulentbistand samt hermed

beslaegtet virksomhed.

3. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 6.148.073 4.562.760
Gevinst ved salg af associerede virksomheder 0 795.000
Tab ved salg af associerede virksomheder -405.518 0
I alt 5.742.555 5.357.760
4. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 56.966 130.349
Renteomkostninger i gvrigt 147.181 88.615
Ialt 204.147 218.964
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Noter

b. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i

associerede
Belgb i DKK virksomheder
Kostpris pr. 01.01.18 56.667
Afgang i aret -16.667
Kostpris pr. 31.12.18 40.000
Opskrivninger pr. 01.01.18 29.140.504
Tilbageforsel af opskrivninger pé afheendede aktiver -405.518
Arets resultat fra kapitalandele 6.148.073
Udbytte relateret til kapitalandele -596.814
Opskrivninger pr. 31.12.18 34.286.245
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.18 34.326.245

Egenkapital Arets resultat Indregnet veerdi
Navn og hjemsted: Ejerandel DKK DKK DKK
Associerede virksomheder:
STAY Properties ApS, Holbaek 50% 68.652.489 12.296.146 34.326.245
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalings-
dagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsfor-
pligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatop-
gerelsen under finansielle indtegter og omkostninger. Anlegsaktiver og andre ikke
moneteaere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.

RESULTATOPGORELSE

BEIERHOLM
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsastning og andre driftsindteegter samt andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomseetning

Indteegter vedrerende salg af tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjeneste-
ydelserne. Nettoomsastningen males til salgsveerdien af det fastsatte vederlag ekskl. moms
og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males efter indre
veerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter
eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og
nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab
alene forholdsmeessigt.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter

ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valu-
takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og maéles efter
indre veerdis metode, hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens
regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt ge-
vinster og tab ved transaktioner med de pagaldende virksomheder.

Gevinster eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder op-
geres som forskellen mellem afheendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af netto-
aktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til
salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapi-
talandele.

Den forholdsmaessige andel af dattervirksomheder og associerede virksomheder regnskabs-
maessige indre veerdi, er opgjort efter virksomhedens egen regnskabspraksis, der fremgar af
de gvrige afsnit, og omfatter endvidere fglgende:

Huslejeindteegter
Lejeindteegter periodiseres og medtages i resultatopgerelsen med de til regnskabséaret
svarende belgb.

Dagsveerdireguleringer
Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme indeholder regnskabsarets reguleringer af
investeringsejendommens dagsveerdi pa balancedagen.

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle indteegter bestdr af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder,
nettokursgevinster vedrerende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestéar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger
fra geeld til tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under
acontoskatteordningen mv.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kagbspris, byggeomkostninger og eventuelle gvrige direkte tilknyttede omkostninger.
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi, og samtlige veerdireguleringer
indregnes i resultatopgerelsen. Dagsveerdien er opgjort i overensstemmelse med normale
principper og kutyme i ejendomsbranchen for veerdianseettelse af ejendomme, og baseres
sdledes pa en kapitalisering af den enkelte ejendoms normaliserede driftsafkast med et til
ejendommen knyttet afkastkrav (den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel).

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa
generalforsamlingen. Det foresldede udbytte for regnskabséaret vises som en saerskilt post i
egenkapitalen. Ekstraordineere udbytter vedtaget i regnskabsdret indregnes direkte pa
egenkapitalen ved udlodning og vises som en seerskilt post i ledelsens forslag til
resultatdisponering.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méales pa tidspunktet for ldnoptagelse til
kostpris, der svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette
betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den nominelle vaerdi, der skal
tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesedvanligvis svarer til
nominel veaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indreg-
nes under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i det om-
fang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
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Investeringsselskabet af 2. december 2006 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller

skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gasl-
dens palydende veerdi.
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