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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022
for Marschall Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 12. december 2022

Direktion

Paul Marschall
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Marschall Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Marschall Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fglle, den 12. december 2022

Djurs Revision
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 19713830

Peter Engvang
Registreret revisor HD
mne3882
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

Marschall Ejendomme ApS
Skansebakken 18

8400 Ebeltoft

CVR.nr.: 31189187

Stiftelsesdato: 26. januar 2008
Regnskabsar: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Paul Marschall

Djurs Revision

Registreret revisionsvirksomhed
Follevej 5

8410 Rgnde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom til beboelse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 udviser et resultat pa kr. 4.913,
og selskabets balance pr. 30. juni 2022 udviser en balancesum pa kr. 2.251.690, og en egenkapital pa
kr. -934.5009.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Marschall Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, omkostninger
til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning ved huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt
og forventes modtaget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter direkte kgb af varer og ydelser i forbindelse med
udlejningsvirksomhed.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendom

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens regnskabsmessige vaerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Periodeafgrzensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke @vrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemessige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtegter
i de efterfglgende regnskabsar.
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Resultatopggrelse for tiden 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2021/22 2020/21

Note kr. kr.
53.098 23.795

-48.185 -47.564

4.913 -23.769

0 0

4.913 -23.769

4913 -23.769

4.913 -23.769
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Balance 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

11

Note

2022 2021

kr. kr.
2.250.000 2.250.000
2.250.000 2.250.000
2.250.000 2.250.000
1.690 1.706
1.690 1.706
1.690 1.706
2.251.690 2.251.706
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Balance 30. juni 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

12

Note

2022 2021

kr. kr.
125.000 125.000
-1.059.509 -1.064.422
-934.509 -939.422
1.516.106 1.600.617
1.516.106 1.600.617
85.995 91.159
665.178 668.896
18.000 23.203
896.920 807.253
4.000 0
1.670.093 1.590.511
3.186.199 3.191.128
2.251.690 2.251.706
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2021 125.000 -1.064.422 -939.422
Arets resultat 4913 4913
Egenkapital 30. juni 2022 125.000 -1.059.509 -934.509

Virksomhedskapitalen har veret uendret de seneste 5 ar.

13
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Noter

1. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kreditinstitutter 1.516.106 85.995 1.167.011
1.516.106 85.995 1.167.011

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, bogfert til 1.602
tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2022 udggr 2.250 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pai alt 1.500 t.kr., der giver
pant i ovenstdende grunde og bygninger. Ejerpantebrevet er

ikke deponeret.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pants@tninger
pr. statusdagen.

14
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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  2022-12-18 21:20:48 UTC   Peter Engvang    85.191.xxx.xxx    A signing link was activated for "Paul Marschall"                                    
  2022-12-18 21:20:48 UTC   Peter Engvang    85.191.xxx.xxx    A signing link was activated for "Peter Engvang"                                     
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  2022-12-19 11:16:58 UTC   Paul Marschall   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-19 11:41:54 UTC   Peter Engvang    2.109.xxx.xxx     The document was viewed                                                              
  2022-12-19 16:56:19 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
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  2022-12-19 16:58:20 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
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  2022-12-19 16:58:22 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-19 16:58:22 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-19 16:58:22 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-19 16:58:22 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-19 17:01:20 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                
  2022-12-19 17:01:27 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-19 17:02:28 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-19 17:02:28 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-19 17:02:28 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-19 17:02:33 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-19 17:02:52 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-19 17:03:09 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-19 17:03:09 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-19 17:03:09 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-19 17:04:20 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                
  2022-12-19 17:04:21 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-19 17:05:59 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-19 17:05:59 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                
  2022-12-19 17:06:02 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-19 17:06:13 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør                       
  2022-12-19 17:06:14 UTC   Peter Engvang    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Engvang" at "pee@djursrevision.dk"        
  2022-12-19 20:24:52 UTC   Peter Engvang    104.46.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-19 20:25:27 UTC   Peter Engvang    104.46.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                
  2022-12-19 20:25:28 UTC   Penneo system    104.46.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-19 20:26:09 UTC   Peter Engvang    85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-19 20:27:12 UTC   Peter Engvang    85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                
  2022-12-19 20:27:13 UTC   Penneo system    85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-19 20:28:23 UTC   Peter Engvang    85.191.xxx.xxx    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor           
  2022-12-19 20:28:24 UTC   Peter Engvang    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Paul Marschall" at "paul.marschall@outlook.dk"  
  2022-12-19 20:51:00 UTC   Paul Marschall   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-20 06:51:43 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-20 06:51:43 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-20 06:51:44 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                   
  2022-12-20 06:52:05 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                
  2022-12-20 06:52:05 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                
  2022-12-20 06:52:07 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-20 06:52:07 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-20 06:54:49 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                
  2022-12-20 06:54:50 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-20 06:54:52 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                              
  2022-12-20 06:55:04 UTC   Penneo system    80.208.xxx.xxx    The document signing process was completed                                           
  2022-12-20 06:55:04 UTC   Paul Marschall   80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør                       
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