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Fordrsvej 94, Aalborg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Forarsvej 94, Aalborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg s, den |&/6 2024

Direktion

Giedrius Venckus
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Forarsvej 94, Aalborg ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Forarsvej 94, Aalborg ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Fordrsvej 94, Aalborg ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023 pé grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 1€/6 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CV:

ars Olsen
Registreret revisor
mnel 7138
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Forarsvej 94, Aalborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere r bestéet af drift og udlejning af ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Forarsvej 94, Aalborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fordrsvej 94, Aalborg ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGURELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af frerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til rivarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Fordrsvej 94, Aalborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncemvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestir afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt p& baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.
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Fordrsvej 94, Aalborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes rligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pd grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og 3-7 ar 0-20 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre drifisindteegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Fordrsvej 94, Aalborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres p& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.cks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lénets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden gaeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Forarsvej 94, Aalborg ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT ........coccooiveiiciiiiiiiiie e 374.727 334.214
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... 374.727 334.214
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... -41.000 -69.000
DRIFTSRESULTAT .......ccoceiiieeiiiiiicncinneire s 333.727 265.214
Andre finansielle indt&gter ......ooceeeeviienneriinennceniennns 145.736 0
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VITKSOMNEAET .....evveeeevereerieecie et 0 668
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder .........ccocovieineiveriirenenennee, -159.562 -96.085
Andre finansielle omkostninger..........ccooevevrvvvvesiieannenncn -213.128 -132.446
RESULTAT FOR SKAT .......cccoovvirviiiiiiniiiieennen, 106.773 37.351
Skat af arets resultat.........coccvvrreveeerererecicniiininseenieienes -22.404 -10.957
ARETS RESULTAT ......coooooiiiiirceneieieecnneeeneenenenene 84.369 26.394
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........coceveniniiinineinicineee e 84.369 26.394
DISPONERET T ALT ....ccccooviieriiiirecnieceeccenne 84.369 26.394

Side 11



Forarsvej 94, Aalborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
1  Investeringsejendomime..........ccoovvueveveerineerenieninsnineeeenns 6.772.000 6.813.000
1 Andre anleg, driftsmateriel og inventar..............cceeee. 0 0
Materielle anlaegsaktiver ..., 6.772.000 6.813.000
ANLAEGSAKTIVER. ..o 6.772.000 6.813.000

Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomIMme ...........ccceirinnrerenvrnrenieernnneesneees 57.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 2.333
Tilgodehavender .............ccoovuniemnenininnenniceneenenens 57.500 2.333
Likvide beholdninger .............ccccoovviiniiinnniiniinaniinnes 54.994 17.850
OMSAETNINGSAKTIVER. ..., 112.494 20.183
AKTIVER . ...t 6.884.494 6.833.183
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Fordrsvej 94, Aalborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital .........ccccocvvvveencrmviniiniiniiiiiiincn 125.000 125.000
Overfort 1eSUltat........coovvreeeeerereeereiiiciic s 1.263.450 1.179.082
EGENKAPITAL........cccocoviiiiiciiiiiinininnccnniienenees 1.388.450 1.304.082
Hensettelse til udskudt skat ........ccoovvirmiiiiiinninnnn. 44.728 57.054
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cccccccooininn 44.728 57.054
Prioritetsgald........coceeeveirirercrniniini 1.233.866 1.371.293
KreditinStitutter.......oovvvveivereeeeeerereniciicneiisinincncnneeeens 999.753 1.078.007
2 Langfristede geeldsforpligtelser................c.ocovvennnies 2.233.619 2.449.300
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 166.488 251.519
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccooeviinininns 2.325.643 2.149.496
SelSkabssKat......cccververrveveereereee it 34.730 18.918
Anden gald........oveeeeeienieiiiic 131.506 92.891
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 559.330 509.923
Kortfristede gzeldsforpligtelser ...................cccoi 3.217.697 3.022.747
GALDSFORPLIGTELSER .........ccccccooininiiinniann 5.451.316 5.472.047
PASSIVER ...ttt sssesscsansnneae 6.884.494 6.833.183

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pants&tninger og sikkerhedsstillelser
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Fordrsvej 94, Aalborg ApS

NOTER
Andre anleg,
Investeringseje- driftsmateriel
ejendomme og inventar

1 Materielle anlsegsaktiver

KOStPIis, PriMO ..ccccverriiiiiriririenrieieieie e 6.573.895 59.996
Kostpris 31. december 2023 .........cooovvirvriiinnriiininiennnn 6.573.895 59.996
OpsKTivNinger, PriMo........ccovveieeieeiinienrerrnessseseesesesresnns 239.105 0
Afgang 1 Arets LoD ..o -41.000 0
Opskrivninger 31. december 2023........cccooieiienniinennenene 198.105 0
Af-/medskrivninger, Primo ........ccovevieeerineenineeennecnnnenee 0 -59.996
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 ............ccvvieenene. 0 -59.996
Materielle anleegsaktiverialt.........cccccoeinnnnin 6.772.000 0

Dagsveerdi 31. december 2023, boliglejemal kr. 6.772.000.
Arets verdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemdl kr. -41.000.

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Aalborg. Ejendommen veaerdiansattes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pé forventet fremtidige
pengestromme.

Afkastkravet varierer atheengigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet
foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 7,25%

Dagsvardimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte veerdianszttelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.
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Forarsvej 94, Aalborg ApS

4

NOTER
Geld i alt Geald i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........ccooeuee. 1.464.810 1.279.354 45.488 1.056.688
Kreditinstitutter................ 1.236.009 1.120.753 121.000 416.000

2.700.819 2.400.107 166.488 1.472.688

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hzfter solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets drsregnskab, hvortil der henvises.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Danmark er der stillet folgende sikkerheder:

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 1.304.984, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 6.772.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 3.300.000, der giver pant i ovenstidende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
Pantebrevet ligger ligeledes til sikkerhed for kreditinstitutters engagement med
sosterselskaber.
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