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Property KBH ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Property KBH ApS
Reesens Vej 2
6800 Varde

CVR-nr.: 31188172

Stiftet: 18.01.2008

Hjemsted: Varde

Regnskabsar: 01.10.2016 - 30.09.2017

Telefon: 70 22 59 33
Hjemmeside: www.reka.dk
E-mail: info@reka.dk

Bestyrelse

Erik Kristensen
Jesper Kristensen
Peter Kirk Larsen
Sten Kirk Larsen

Direktion
Jesper Kristensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret
01.10.2016 - 30.09.2017 for Property KBH ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 5rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.05.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs8ret
01.10.2016 - 30.09.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vares opfattelse en retvisende redegpgrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.
Varde, den 09.01.2018
Direktion

Z :

Jesper Kristensen

Bestyreise

Jdsper Kristensen

Sten Kirk Larsen
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Den uafhangige revisors erklzaeringer

Tit kapitalejerne i Property KBH ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af rsregnskabet for Property KBH ApS for regnskabsaret 01.10.2016
- 30.09.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt
anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter 8rsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 3rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstem-
melse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sm3 virksomheder 0g FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af Srsregnskaber, der udarbejdes efter §rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR ~ danske revisorers etiske regler samt planisegger og
udfarer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmazessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis,

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 8rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.10.2016 - 30.09.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsaesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaessentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfprte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 09.01.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

E-nr. 30176
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er direkte eller indirekte af drive virksomhed med udvikling af og keb af fast
ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat har udvist et overskud pa 12.072 t.kr., hvilket ledelsen anser som forventet og tilfreds-
stillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17

Bruttofortjeneste

Indteagter af kapitalandele i associerede

virksomheder

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af 8rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinaert udbytte for regnskabs8ret
Ekstraordinzert udbytte udloddet i regnskabsiret
Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfart resultat

2016/17 2015/16

Note kr. kr.
304.240 51.196

10.540.385 10.591.900
1.806.704 2.160.367
(147.915) (31.131)
12,503.414 12,772,332
i (431.866) (479.682)
12.071.548 12.292.650
11.000.000 0
23.000.000 5.684.000
0 (14.385.724)

(21,928.452)

20.994.374

12.071.548

12.292.650
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Balance pr. 30.09.2017

2016/17 2015/16
Note kr. k.
Kapitalandele i associerede virksomheder 22.604.941 16.533.362
Tilgodehavender hos assoclerede virksomheder 0 9.228.355
Finansielle anlaegsaktiver 2 22.604.941 25.761.717
Anlagsaktiver 22.604.941 25.761.717
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.000.000 1.250.000
Andre tilgodehavender 172.597 276.641
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere o
g gere o9 3 15.062.692 0
ledelse
Tilgodehavender 16.235.289 1.526.641
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 10.592.442 10.997.253
Vaerdipapirer og kapitalandele 10.592.442 10.997.253
Likvide beholdninger 5.285.248 28.818.845
Omsatningsaktiver 32.112.979 41,.342.739
Aktiver 54.717.920 67.104.456
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Balance pr. 30.09.2017

2016/17 2015/16

Note kt. kr.

Virksomhedskapital 12.281.832 12.281.832
Reserve for udidn og sikkerhedsstillelse 15.062.693 0
Overfgrt overskud eller underskud 15.873.984 54.333.936
Forslag til udbytte for regnskabsaret 11.000.000 0
Egenkapital 54.218.509 66.615.768
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.200 9.000
Skyldig selskabsskat 421.660 479.688
Anden geeld 67.551 0
Kortfristede g=ldsforpligtelser 499.411 488.688
Gaeldsforpligtelser 499.411 488.688
Passiver 54.717.920 67.104.456

Eventualforpligtelser 4
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17

Reserve for Overfort Foresldet
Virksomheds udidn og overskud ekstra-
- sikkerheds- eller ordinart
kapital stillelse underskud udbytte
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 12.281.832 0 54,333,936 0
Udbetalt ekstraordinaert 0 0 o (23.000.000)
udbytte
Durige ) 0 0 (1.468.807) 0
egenkapitalposteringer
Overfart til reserver 0 15.062.693 (15.062.693) 0
Arets resultat 0 0 (21.928.452) 23.000.000
Egenkapital ultimo 12.281.832 15.062.693 15.873.984 0
Forslag ti)
udbytte for
regnskabs-
aret Iaflt
kr. kr.
Egenkapital primo 0 66.615.768
Udbetalt ekstraordineert udbytte 0 (23.000.000)
@vrige egenkapitalposteringer 0 (1.468.807)
Overfart til reserver 0 0
Arets resultat 11.000.000 12.071.548
Egenkapital ultimo 11.000.000 54.218.509
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Noter

1. Skat af drets resultat
Aktue]| skat
Regulering vedrgrende tidligere &r

2. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Afgange

Kostpris ultimo

Nedskrivninger primo
Egenkapitalreguleringer
Andel af drets resultat
Udbytte
Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Kapitalandele i assoclerede virksomheder omfatter:
West-Coast Real Estate A/S
WCRE Holding A/S

2016/17 2015/16
kr. kr.
431.866 479.688

0 (6)
431.866 479,682
Tilgode-
Kapital- havender
andele i hos
associerede associerede
virk- virk-
somheder somheder
kr. kr.
39.396.739 9.228.355
0 119,732

0 (9.348.087)
39.396.739 0
(22.863.377) 0
(1.468.806) 0
10.540.385 0
(3.000.000) 0
(16.791.798) 0
22.604.991 0
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Varde A/S 25,0
Varde A/S 25,0

3. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabet har | regnskabsdret foretaget udIdn til kapitalejerne. Udi&nene opfylder betingelserne i sel-
skabslovens § 210 for loviige kapitalejerlan, Hovedstolen udger i alt 15 mio. kr, og Janene forrentes med
1,4 %, hvilket ledelsen har vurderet at vaere pd markedsmeessige vilk3r. Det er i Sret ikke foretaget

afdrag pa l8nene.
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Noter

4. Eventuaiforpligtelser
Selskabet har givet tilsagn om at tegne yderligere aktier i associeret virksomhed WCRE Holding A/S p3
op til 3.603 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
)lrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r, dog med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
wkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden 8rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret,

Resuitatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoormnszetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fun-
det sted. Nettoomszetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
méles til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeere aktiviteter,

herunder kontorholdsomkostninger my.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielie indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, ren-
teindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer mv,
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer mv.

Skat

Rrets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte p3 egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre veerdis metode (equity-me-
toden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaeessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der ssdvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg&else af forventede tab.,

Andre vardipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede veerdipa-
pirer, der males til dagsvaerdi (bgrskurs) pd balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestiender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabs8ret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinacre ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte p8 egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskiit
post i ledelsens forslag til resultatdisponering,

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyidig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



