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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 for Alegarden P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 28. maj 2018

Direktion:

Bjarne Adsball

Bestyrelse:

Bjarne Adsball Birgitte Adsball Hans Christian Mejer Hansen
Formand
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Alegdrden P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Alegarden P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling” og
ledelsesberetningens afsnit "Usikkerhed ved indregning og maling”, hvor den usikkerhed der er
forbundet med vaerdiansaettelsen af selskabets byggeprojekt er beskrevet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 28. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Steensbjerre
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31367
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udvikling af byggeprojekt pa Alegarden 6, Kolding.

Usikkerhed ved indregning og maling

Processen omkring videreudviklingen og salget af projektet har taget laengere tid end forventet. Dette
forhold har skabt risiko for, at Kolding Kommune vil anvende en tilbagekagbsklausul i skadet pa grunden,
der giver kommunen mulighed for at tilbagekabe jorden til oprindelig kostpris, pa 3,2 mio. kr.

Der er opnaet en aftale med Kolding Kommune om forlaengelse af fristen til at pabegynde bebyggelse
af grunden til 31. december 2018.

Der arbejdes med en rakke mulige projekter pa grunden og det forventes, at et projekt pa grunden vil
kunne gennemfares indenfor en kortere tidshorisont.

Projektet er nedskrevet til 8,5 mio. kr. i selskabets balance. Hvilket ligger under den pris, som
projektet udbydes til i de projekter, der arbejdes med.

Vardiansaettelsen er behaeftet med usikkerhed, som falge af det lange tidsforlgb pa afhandelsen af
grunden, samt som falge af den fortsatte usikkerhed omkring kommunens tilbagekabsklausul.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har realiseret et underskud for 2017 pa 527 tkr. Resultatet skyldes afholdte drifts- og
finansieringsomkostninger pa projektet i regnskabsaret, samt omkostninger til selskabets
administration. Selskabet har som fglge heraf tabt egenkapitalen.

Selskabet har i regnskabsaret opnaet finansiering af grunden gennem lan hos Arbejdernes Landsbank.
Udover finansieringen gennem selskabets pengeinstitut er selskabet finansieret koncerninternt.

Der er modtaget positive tilkendegivelser fra selskabets pengeinstitutter vedrerende opretholdelse af
den nuvarende finansiering. Der er modtaget stotteerklaring fra moderselskabet vedrerende den
nuvaerende finansiering samt finansiering af fremtidig drift. Som folge heraf aflaegges arsregnskabet
under forudsaetning om fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB......ceeiitiii ettt e e
AdministrationsomKkostNiNger......cvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennen,
DRIFTSRESULTAT...cueniitiii et
Finansielle omKostNiNger.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeaeen
RESULTAT FOR SKAT ...cneiiiiiiie et
Skat af Arets reSUltat. ... eueeeeeereereeeeieeeiee e eeeeenerennens

ARETS RESULTAT...cvuuiiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Rente Kapitalkonto......oovueiiiiiiiiiiiiiiii e,
Overfart resultat......coooeviiiiiiiiiiiiii e,

FALT. e

Note

1

2017
kr.

-96.695

-15.589

-112.284

-414.793

-527.077

0

-527.077

7.242
-534.319

-527.077

2016
tkr.

-21

-118

-580

-698

-698

-705

-698
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger til videresalg.......c.cccovviiiiiiiiiiiiiiinennns
Varebeholdninger........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Andre tilgodehavender........coviuiiiiiiiiiiiiiiiiie

Periodeafgraensningsp

L0 1) <]

Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e,

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

Note 2017
kr.

8.500.000
8.500.000

1.500
104.576
106.076
65.939
8.672.015

8.672.015

2016
tkr.

8.501
8.501

103
103

8.608

8.608
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

AKtieKapital...oeeeeiriiirii i eir i ei e er e e naeeaas
Kapitalkonto Komplementar.......c.ccooeeviiiiiiiiiiiiiienennnen..
Overfart overskud.......c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeeeeee,

EGENKAPITAL .....oiiiiiiiiiiiiiniria

BaNKLAN .ueeinitiieie e e s
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooveiiiiiiiini.

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser.............cceeuueen..
Geeld til tilknyttede virksomheder........cccoviviiiiiiinnennn...
Anden gaeld.. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccccovviiiiiiiiininnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.c.eiuiiiiiiiiininninneeneeneeneenenns

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Koncernregnskab

Medarbejderforhold

Note 2017
kr.
874.000
188.290
-459.439
2 602.851
4.365.000
3 4.365.000
103.267
3.589.895
11.002
3.704.164
8.069.164
8.672.015
4
5
6
7
8

10

2016
tkr.

874
181

-1.175

-120

4.365
4.365

51
4.301
11
4.363
8.728

8.608
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NOTER
2017
kr.
Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae, 175.782
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 239.011
414.793
Egenkapital
Kapitalkonto -
Komplemen- Overfort
Aktiekapital tar overskud
Egenkapital 1. januar 2017......cccevvvvennenn. 874.000 181.048 -1.175.120
Kapitalforhgjelse......ccoovviviiiiiiinninnnnnne. 7.242 1.250.000
Forslag til arets resultatdisponering........... -534.319
Egenkapital 31. december 2017.............. 874.000 188.290 -459.439
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag
geld i alt geldialt naeste ar
Banklan........covuveineininnnnnnnnen. 4.365.000 4.365.000 0
4.365.000 4.365.000 0

Eventualposter mv.
Heeftelse i sambeskatningen

2016
tkr.

108

472

580

| alt
-120.072
1.257.242
-534.319

602.851

Restgaeld
efter 5 ar

0

0

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Adsbgll

Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, er der afgivet ejerpantebrev pa 2.000
tkr., med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017

udger 8.500 tkr.

11

Note
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NOTER

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Processen omkring videreudviklingen og salget af projektet har taget laengere tid end
forventet. Dette forhold har skabt risiko for, at Kolding Kommune vil anvende en
tilbagekagbsklausul i skedet pa grunden, der giver kommunen mulighed for at tilbagekagbe
jorden til oprindelig kostpris, pa 3,2 mio. kr.

Der er opnaet en aftale med Kolding Kommune om forlaengelse af fristen til at pabegynde
bebyggelse af grunden til 31. december 2018.

Der arbejdes med en rakke mulige projekter pa grunden og det forventes, at et projekt pa
grunden vil kunne gennemfgres indenfor en kortere tidshorisont.

Projektet er nedskrevet til 8,5 mio. kr. i selskabets balance. Hvilket ligger under den pris, som
projektet udbydes til i de projekter, der arbejdes med.

Vardiansaettelsen er behaftet med usikkerhed, som folge af det lange tidsforlab pa
afhandelsen af grunden, samt som felge af den fortsatte usikkerhed omkring kommunens
tilbagekabsklausul.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Adsbgll Holding ApS, Albuen 76, 6000 Kolding, CVR-
nr. 26 09 12 25.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
0 (2016: 0)

Der er kun 1 direkter og 3 bestyrelsesmedlemmer, der ikke modtager vederlag.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Alegarden P/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder lenninger og gager samt afskrivninger, der
afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og admini-
stration af selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat
Virksomheden er ikke et selvstaendig skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes skat i arsrapporten.

BALANCEN

Varebeholdninger
Grunde og bygninger til videresalg males til kostpris. | tilfaelde hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for grunde og bygninger til videresalg omfatter Kkostpris for byggegrund,
projektudviklingsomkostninger, samt finansiering i projektudviklings- og byggeperioden. Aktiverede
finansieringsomkostninger udgaer 373 t.kr.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



