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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Hegedalsvej 82 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resul
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 15. november 2019

Direktion

Poul Erik Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Hegedalsvej 82 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hegedalsvej 82 ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 15. november 2019

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33705
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Hegedalsvej 82 ApS

Magevej 2

9500 Hobro

CVR-nr.: 31184029

Stiftet: 28. december 2007
Regnskabsar: 1. juli-30. juni

Poul Erik Nielsen

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Spar Nord Bank
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Hovedtal og nggletal
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2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopggrelse:
Bruttofortjeneste 432 364 412 552 564
Arets resultat -121 -16 494 575 520
Balance:
Balancesum 9.543 9.859 14.196 13.758 13.180
Egenkapital 7.584 7.704 12.321 11.827 11.252
Medarbejdere:
Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere 1 1 1 1 1
Noggletal i %:
Soliditetsgrad 79,5 78,1 86,8 86,0 85,4
Beregningen af hoved- og nggletal fglger Finansforeningens anbefalinger.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter drift af egne ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendom indregnes pa baggrund af en DCF model baseret pa forventede fremtidige
nettopengestgmme for en 5-arig periode. Da selskabets ejendom udlejes pa en erhvervslejekontrakt
med binding i 1 ar, kan der vaere usikkerhed omkring ejendommens vardianseettelse, herunder isaer
vedrgrende nettopengestrgmme i ar 2-5.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Hegedalsvej 82 ApS - Arsrapport for 2018/19 5



@edmark

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

2018/19 2017/18
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 431.766 364
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -600.000 -600
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -38.292 -34
Driftsresultat -206.526 -270
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 46.568 249
@vrige finansielle omkostninger 5.470 0
Resultat for skat -154.488 -21
Skat af arets resultat 33.988 5
Arets resultat -120.500 -16
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -120.500 -16
Disponereti alt -120.500 -16
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Balance 30. juni

Aktiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 167.983 134
2 Investeringsejendomme 8.000.000 8.600
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.167.983 8.734
Andre tilgodehavender 12.000 12
Finansielle anlaegsaktiver i alt 12.000 12
Anlaegsaktiver i alt 8.179.983 8.746
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.188.831 863
Periodeafgraensningsposter 27.722 28
Tilgodehavender i alt 1.216.553 891
Likvide beholdninger 146.929 222
Omsaetningsaktiver i alt 1.363.482 1.113
Aktiver i alt 9.543.465 9.859
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Balance 30. juni

Passiver
2019 2018

Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125

Overfgrt resultat 7.459.305 7.579

Egenkapital i alt 7.584.305 7.704

Hensatte forpligtelser

Henszettelser til udskudt skat 1.486.864 1.602

Hensatte forpligtelser i alt 1.486.864 1.602

Geaeldsforpligtelser

Selskabsskat 80.806 116

Anden geeld 391.490 437

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 472.296 553

Geaeldsforpligtelser i alt 472.296 553

Passiver i alt 9.543.465 9.859

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets ejendom indregnes pa baggrund af en DCF model baseret pa forventede fremtidige
nettopengestgemme for en 5-3rig periode. Da selskabets ejendom udlejes pa en
erhvervslejekontrakt med binding i 1 ar, kan der vaere usikkerhed omkring ejendommens
veerdiansaettelse, herunder iseer vedrgrende nettopengestrgmme i ar 2-5.

30/6 2019 30/6 2018
kr. t.kr.
2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2018 9.457.779 9.458
Kostpris 30. juni 2019 9.457.779 9.458
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2018 -857.779 -258
Arets regulering til dagsveerdi -600.000 -600
Regulering til dagsveaerdi 30. juni 2019 -1.457.779 -858
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019 8.000.000 8.600

Vardiansattelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-mo-
del, baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 10-arig periode. Afkastkravet er
fastsat pa baggrund af officielle markedsrapporter. Dagsveerdimalingen foretages pa baggrund af
estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse.
Cash flow ud over ar 5 (terminalveerdien) beregnes efter princippet i en nettolejemodel med ud-
gangspunkt i ar 5, men med gennemsnitsbetragtninger for tomgang, indretningsomkostninger,
stgrre vedligeholdelsesomkostninger og investeringer. Det enkelte ars cash flow samt vaerdien i
terminalaret tilbagediskonteres med det afkastkrav, der er fastsat pa den enkelte ejendom med
tilleeg af inflation.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdien er:
2018/19 2017/18

Afkastkrav i % 9,25% 8%

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantszetninger og sikkerhedsstillelser.
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Noter

4. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Bepo ApS som administrationsselskab og
haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 961 t.kr.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets heaeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hegedalsvej 82 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme, andre driftsindtaegter
og driftsomkostninger, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration og lokaler.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret
tet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige netto-
pengestrgmme for en 5-arig periode. Afkastet er fastsat pa baggrund af officielle markedsrapporter.
Dagsveerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostnin-
ger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste
regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaeegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Hegedalsvej 82 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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