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Selskabsoplysninger

Selskab
REQ ApS
Rungsted Havn 30
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 31183111

Stiftelsesdato: 1. december 2007
Hjemsted: Harsholm Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse
Selskabet har ingen bestyrelse

Direktion
Onder Demirbas

Revisor
Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
Ulstrupvej 10
4682 Tureby

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes den 13. juni 2024,
pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2023
for RED ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
gorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Direktionen anser betingelserne for, at undlade revision for opfyldt og har besluttet fortsat,
at fraveelge revision for det kommende regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 13. juni 2024

Direktion:

Onder Demirbas
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i REQ ApS
Vi har opstillet medfglgende arsregnskab for REQ ApS for regnskabsaret 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling
af finansielle oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggelse til at assis-
tere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IEASBA Code), herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Vi er ikke uafheengige i forhold til erkleeringsafgivelsen.

Tureby, den 13. juni 2024

Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
CVR-nr. 14569391

Merete Leth
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
mne15510
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2023 et resultat for skat pa kr. 177.432.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for REQ ApS 2023 aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
fra Regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, de vedrgrer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgares eksklusiv moms og
rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrarende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer,
feellesomkostninger samt andre omkostninger, der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat og direkte pa egen-
kapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter
lgbende til dagsveerdi. Regulering til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Vaerdien op-
gores med baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast far renter og et forrent-
ningskrav, der er fastsat pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for
den enkelte ejendom. De individuelle forhold vedrarer ejendommenes beliggenhed, type,
lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakter, eiendommenes anvendelsesmuligheder samt ud-
bud og efterspargsel.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita er optaget til kurs 100, normalt svarende til nominel vaerdi.

Andre veerdipapirer, der omfatter geeldsbrev, der forventes beholdt til udlgb, males til
amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er optaget til nominel veerdi, svarende til kurs 100.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemeaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. £Endring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger.

| efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der svarer til Ianets restgeeld.

Geeld i gvrigt, der omfatter geeld til leverandarer samt anden geeld, er malt til amortiseret
kostpris saedvanligvis svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2023 2022
246.433 310.866
0 756.802

19.938 9.533
-88.939 -83.350
177.432 993.851
-37.950 -218.636
139.482 775.215
139.482 775.215
139.482 775.215
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Note

Balance pr. 31. december

2023 2022

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver

. Investeringsejendomme 5.200.000 5.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.200.000 5.200.000
Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele 710.917 691.595
Deposita 16.516 0
Finansielle anleegsaktiver i alt 727.433 691.595
Anlaegsaktiver i alt 5.927.433 5.891.595
OMSZAETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 55.048 167.078
Andre tilgodehavender 4.063 0
Tilgodehavender i alt 59.111 167.078
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 506.200 561.382
Likvide beholdninger i alt 506.200 561.382
Omseaetningsaktiver i alt 565.311 728.460
AKTIVER | ALT 6.492.744 6.620.055
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Note

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser

4.

Balance pr. 31. december

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GAELDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
125.000 125.000
1.879.032 1.739.550
2.004.032  1.864.550
530.574 492.624
530.574 492.624
706.276 915.842
2.936.915 2.895.663
3.643.191 3.811.505
214.879 224.000
27.644 48.353
52.080 52.079
20.344 126.944
314.947 451.376
3.958.138  4.262.881
6.492.744 6.620.055
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Noter

1. Skat af arets resultat

Regulering af eventualskatter

. Investeringsejendomme
Anskaffelsessum, primo
Opskrivning, primo

Arets opskrivninger
Afskrivninger, primo

Erhvervsejendommene opfort til tkr. 5.200 bestar af
2 stk. erhvervsejendomme i Horsholm kommune.

Ejendommenes dagsveerdi opgeres ud fra en ma-
ling baseret pa en afkastbaseret veerdiansaettelses-
model, hvor veerdien opgeres pa baggrund af inve-
steringsejendommenes forventede driftsafkast og et
individuelt fastsat krav til afkast.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6%
for erhvervsejendommene.

Denne er fastlagt under hensyntagen til de geeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

. Kontraktlige forpligtelser og
eventualforpligtelser

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti
eller andre eventualforpligtelser, end de i balancen
anforte.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter,

tkr. 921, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december
2023 udger tkr. 5.200.

Selskabet har ikke pataget sig pantsaetninger eller
stillet sikkerhed udover seedvanlige forretningsmees-
sige.

2023 2022
-37.950 -218.636
-37.950 -218.636

4.836.375 4.836.375

756.802 0
0 756.802
-393.177 -393.177

5.200.000 5.200.000
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                                                    REØ ApS
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Generalforsamlingsprotokollen
            I1GEF-CAJMH-3HUOW-T25OV-ANJ4Z-P4IH1
            SHA-256
            03aa05c23e2dc408aefcf797f1416649ba26f65339e2d698b57066c2e1ae6582
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                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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