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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

SOFFRE HOLDING ApS
Strandvaanget 2
2680 Solrad Strand

CVR-nr: 31182093

Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
Danske Bank

Solred Afd.

AKTIV REVISION OG RADGIVNING APS
Karlslunde Strandvej 34

2690 Karldunde

DK Danmark

CVR-nr: 12488106
P-enhed: 1000394148
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L edel sespategning
Den af os udarbejdede &rsrapport er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Arsrapporten giver
efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultat.
Arsrapporten indstilles hermed til generalforsamlingens godkendel se.

Solrad strand, den 15/03/2017

Direktion

Flemming Hansen
Direktar
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejerne i SOFFRE HOLDING ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SOFFRE HOLDING ApS for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Karlslunde, 15/03/2017

Lasse Svensson

Registreret revisor

AKTIV REVISION OG RADGIVNING APS
CVR: 12488106
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L edelsesberetning

Resultatet af virksomheden i det forlgbne ar og selskabets gkonomiske tilling ved arets udgang fremgar ved
efterfalgende resultatopgerel se for 2016 samt balance pr. 31. december 2016.

Aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er at vaae holding selskab for gjendomssel skaber, udlgining samt
formueplge.

Udvikling i regnksabsar et
Resultatet har vaaret tilfredsstillende. Selskabet har i regnskabsaret investeret i 50% af anpartskapitalen i
Havnen 21 ApS, med g endomsinvesteringer som aktivitet.

Efterfaglgende begivenheder
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmel sen af
arsrapporten.

CVR-nr. 31182093
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes alle omkostninger, herunder afskrivninger
0g nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Tilsvarende indregnes forpligtelser i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaay af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Andre omkostninger
Andre omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel @b der vedrarer regnskabsaret.

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme indregnes til dagsvaadi og veardiregul eringer foretages over resultatopgerel sen.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i associeret virksomhed malestil indre vaardi.

Tilgodehavender
Eventuelle tilgodehavender médlestil kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi. Der foretages
nedskrivning pa de tilgodehavender, som skgnnes behadftet med saalig risiko.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Gaddsforpligtelser
Sel skabets gaddsforpligtelser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter
stiftel sesomkostninger. Laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen i takt med afdrag pa lanet.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler der med balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

CVR-nr. 31182093
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Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016
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EjendomSOmMKOSININGES ......cceiiiieieieriee e
AdministrationsoMKOSININGEr .......ccovieeviee e

BrUttOr @SUITAL ...t

Resultat af ordinaar primaer drift ...

Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender,

der er anlasgSaKLIVEr .......oooiiiie s
Andrefinansielle indtaegter .........ccccoovvveiieve e
Andre finansielle oOmKOStNINGEr .......ccoveveiiecie e,

Ordinaart resultat far SKal ...oeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e
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Fordlag til resultatdisponering

Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen .................
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ...............
OVErf@rt reSUltal ........oooveeeeeecee e

Note

2016
Kr.
108.720
-29.283
-23.192

56.245

56.245

969.311

93.114
-147.999

970.671
0
970.671

800.000
169.311
1.360

970.671
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2015
kr.
109.080
-43.525
-8.882

56.673

56.673

-161.002

1.041.855
-102.996

834.530
-3
834.527

1.000.000
-161.002
-4.471

834.527

CVR-nr. 31182093



Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger .................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaadipapirer og kapitalandele

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2016
kr.
2.236.386

2.236.386

22.232.509
0

1 22.232.509

24.468.895

3.500.500
201.942

3.702.442
0
3.702.442

28.171.337
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2015
kr.
2.236.386

2.236.386

22.038.198
92.840

22.131.038

24.367.424

0
3.574

3.574
647.148
650.722

25.018.146
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kap
Reserve for

Al MV, e
nettoopskrivning efter den indre vaadis metode .

OVEITAIT FESUITAE ..vvvveeeeeeeee e eenesenennnennnenennnnnnnnns

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e
Gadd til real KreditinStitutter .........occoeveveneeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiviiiieniienee

Gadd til reaKreditinStitutter ..........ccoeeveeeceeeeee e
Gadd til DANKEr ....ocveeeeeceee s
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccvvevvvvvvceernceenee.
Skyldig SelSkalssKat ........cccoveviiininir
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......oovvevivciiciieccecee,

Deposita .......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveevvecesiecec,

Gaddsforpligtelser i alt ....ocoveieeieceeec e

Passiver i alt

Oplysning om forudsagtninger for dagsvaadiberegninger af aktiver

og forpligtelser

Note 2016
Kr.

2 125.000
5.437.836

17.880.624

23.443.460
1.679.954
3 1.679.954

12.868
3.002.415
9.125

0

5.515
18.000

3.047.923

4.727.877

28.171.337

Note
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2015

kr.
125.000
5.268.525
17.879.264

23.272.789
1.692.790
1.692.790

12.002
0
17.050
0
5.515
18.000

52.567

1.745.357

25.018.146
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

T¢I»¢,
Indrs;ﬁ;‘] Indreveaerdi
21 ApS Mokka A/S
kr. Kr.
Kostpris primo 0 16.769.673
Tilgang 25.000 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 25.000 16.769.673
Vaadireguleringer primo 0 5.268.525
Arets vaadiregulering 0 169.311
Nettoopskrivninger ultimo 0 5.437.836
Regnskabsmaessig veer di ultimo 25.000 22.207.509
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
Havnen 21 ApS, Kgge 50% 50.000 0
Mokka A/S, Kgbenhavn 50% 44.415.018 1.938.621

2. Registreret kapital mv.

Selskabets anparter er opdelt i 1.250 anparter af kr. 100. Alle anparter har samme rettigheder.

CVR-nr. 31182093
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste L aneom- Restgadd

ultimo ar  kostninger efter 5 ar

Kr. Kr. kr. Kr.

Realkredit DK, opr. 1.200.000 1.200.000 0 22.140 1.177.860
Realkredit DK, opr. 582.000 534.666 12.868 19.704 502.094
1.734.666 12.868 41844  1.679.954

Af prioritetsgadden forfalder t.kr. 1.624 efter mereend 5 &r.

4. Oplysning om g er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret faglgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller palydende veadi

Flemming Hansen
Strandvaanget 2
2680 Solrad Strand

5. Oplysning om forudsagtninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Selskabets giendom er en del af et sterre raskkehuskompleks, hvorfor der jaevnlig er handel med
gjendommene. Ledelsen har pa baggrund af sammenligninger med salg af tilsvarende ejendomme
vurderet, at egendommens dagsvaadi vil svare til anskaffel sessummen, hvorfor den er anvendt
ved vaadiansadtel sen.
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