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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for K/S Kohlmarkt, Braunschweig.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20. februar 2024

Direktion:

Jan @stergaard Hansen Kenneth Veiling Johansson Anders Bernt Hytteballe Andersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til ejerne af K/S Kohlmarkt, Braunschweig

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Kohlmarkt, Braunschweig for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 20. februar 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommene Ziegenmarkt 6 og Kohlmarkt
10, Braunschweig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret realiseret et overskud pa 529 tkr. mod et overskud pa 394 tkr. i 2022.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022

kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 1.419.624 1.216.348

Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -566.129 -517.183

DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et 853.495 699.165

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 1.043 0

Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. -325.739 -305.444

ARETS RESULTAT.....iiiiiiiiieiieeii et e e eieete e e e eaneennees 528.799 393.721
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cooceveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, 528.799 393.721

FALT. e 528.799 393.721
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgniNger....c.uviiiiiiiriiiiiieieniereneeaenneenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLZGSAKTIVER. ...ttt eieeieeneenees
Tilgodehavende hos lejere.....ccevvviiiiiiiiiiiiiiiinenanne..
Andre tilgodehavender.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees
Tilgodehavender.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
[ | 47 e L= (O PPN
OMSZETNINGSAKTIVER. .....uiitiitiiiiiiiiieieeieeieeneeneanans

AKTIVER. ...

PASSIVER

EgenKapital...veeeeneiriieiiiiiiiieiieeineeeeneeeenneeanas
Reserve for opskrivninger......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenanns
Overfart overskud........cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,

EGENKAPITAL ...t

VB BraWo . .ouueiiiiiiiiiiit ittt e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiin...

Kortfristet del af langfristet gaeld.......cccoeviiiiiiiiiiiiis
Anden gaeld...coeneiiiiiiiii i e
Periodeafgraansningsposter......cooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenanns
Kortfristede geaeldsforpligtelser.............coccevviiinannn.n.
G/ZELDSFORPLIGTELSER......c.eiiiiiiiiiiiiiinnennenneeneenenns

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

2023
kr.

21.548.606
21.548.606

21.548.606
228.490
52.044
280.534
485.669
766.203

22.314.809

2.471.792
4.815.733
487.742

7.775.267

13.661.848
13.661.848

580.507
286.872
10.315
877.694
14.539.542

22.314.809

2022
kr.

20.451.573
20.451.573

20.451.573
7.213
20.212
27.425
1.800.951
1.828.376

22.279.949

2.471.792
4.952.702
-178.026

7.246.468

14.202.699
14.202.699

568.393
253.091
9.298
830.782
15.033.481

22.279.949
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EGENKAPITALOPGORELSE
Reserve for
Egenkapital opskrivninger
Egenkapital 1. januar 2023......cceveiiiiiiiniineinannnnnns 2.471.792 4.952.702

Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns

Overfeorsler
Tilladt udligning....c.veiiiiiiiiiiiiiiii e -136.969

Egenkapital 31. december 2023..............c.c.c........ 2.471.792 4.815.733
Selskabskapitalen andrager pr. 31 december 2023 3.700.000 kr.

Restindskudsforpligtelsen udger 1.228.200 kr.
Selskabetskapitalen er tegnet af 8 kommanditister.

Overfort
overskud

-178.026

528.799

136.969

487.742

10

| alt

7.246.468

528.799

0

7.775.267
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger

KOStPris 1. Januar 2023....cceeiiiiiteteeeeiiieeeeeeeennneeeeeesensnnseeeeessnnnneeseeannns 20.588.750

LI LT = PP PP 1.663.161

Kostpris 31. december 2023........ccciiitiiitiiitiiitieiteeneeeneeaneeeneeaneeaneeaneenn 22.251.911

Opskrivninger 1. Januar 2023, .. .cieitiieiteiiiteeeiteeeareeteareeeeineeeenaseeenaeenns 5.624.650

Opskrivninger 31. december 2023........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeeeaaes 5.624.650

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023......ccoiiiiiiitiiiiireitereieerenaeeaenneeaanes 5.761.826

Arets afsKIVIINGEr «.u.vuieiiie ittt e e e eaee 566.129

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 .........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 6.327.955

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 21.548.606

Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 16.732.871
Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022

geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

VB Brawo......eveueiiuiiiiiiiiiiiiiieniennennes 14.242.355 580.507 11.438.456 14.771.092

14.242.355  580.507 11.438.456 14.771.092

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Volksbank Braunschweig Wolfsburg er afgivet felgende
sikkerheder:

Pantebrev nom. 2.350.000 EUR i Ziegenmarkt 6 og Kohlmarkt 10, Braunschweig, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2023 udger 21.549 tkr.

Transport i huslejeindtaegter.

2023 2022

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 3 3

Selskabets ansatte omfatter direktionen, der ikke modtager vederlag

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den interne arsrapport for K/S Kohlmarkt, Braunschweig for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Opkraevede bidrag til daekning af forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgerelsen. Arets resultat medregnes ved opgerelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Z£ndringer i dagsvaerdien indregnes i
egenkapitalen under Reserve for opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er dagsvaerdien med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Dagsvaerdien vurderes ved hjeaelp af en afkastbaseret model, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
ejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
GrUNAE 08 DY GNINGEr .. uenininiiietititieeeieeeeeet et eeeeeeeeeeeeseneneneneneaeens 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivning tillaegges arets opskrivning pa ejendomme, reduceret med den andel af arets
afskrivninger pa ejendomme, der vedrgrer opskrivningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstandigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



