TIf.: 6312 71 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
odense@bdo.dk Feelledvej 1

P — www.bdo.dk DK-5000 Odense C
CVR-nr. 2022 26 70

K/S KOHLMARKT, BRAUNSCHWEIG
C/0 SCHOU & PARTNERS A/S, NIELS BOHRS ALLE 21, 5230 ODENSE M

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 27. marts 2020

Kenneth Johansson

CVR-NR. 31 18 16 23



|IBDO

INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns
Erkleeringer

Y [l o T =T 1 [T S PPt
Den uafhaengige revisors revisionSPategNing.......v.ve e ereeeeeererereneeiereeeeeeneneneneneaenns
Ledelsesberetning

[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Side

5-6

10-11

12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset

haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Komplementar

Revision

K/S Kohlmarkt, Braunschweig
c/o Schou & Partners A/S
Niels Bohrs Allé 21

5230 Odense M

CVR-nr.: 311816 23

Stiftet: 18. januar 2008
Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan @stergaard Hansen
Kenneth Johansson
Anders Bernt Hytteballe Andersen

Ejendomsselskabet Kohlmarkt, Braunschweig ApS

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Faelledvej 1
5000 Odense C



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for K/S Kohlmarkt, Braunschweig.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 5. marts 2020

Direktion:

Jan @stergaard Hansen Kenneth Johansson Anders Bernt Hytteballe Andersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Kohlmarkt, Braunschweig

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Kohlmarkt, Braunschweig for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 5. marts 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommene Ziegenmarkt 6 og Kohlmarkt
10, Braunschweig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret realiseret et overskud pa 626 tkr. mod et underskud pa 323 tkr. i 2018.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018

kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 1.434.473 1.119.460

Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -460.858 -460.858

DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene 973.615 658.602

Andre finansielle omKostniNger.......ccvvvviiiiiiiiiiiiiniieeeennnns -347.447 -981.824

ARETS RESULTAT....uiiuiiieiineiieiieeineeieeneetneeneeneenneanneees 626.168 -323.222
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiiii i e e eeereeeanenn, 626.168 -323.222

FALT 626.168 -323.222
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger......ccvvviiiiiieiiiiiiiireineeeenanes
Materielle anlaegsaktiver........c.c.cccoviiiiiiiiiiiiiinnnn,

ANLZGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiiiiieieieieieneeneenean
Tilgodehavende hos lejere.....coovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
Andre tilgodehavender........ccocoviiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnenn.
Tilgodehavender..........ccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieenn,
[ | 4 e (=] P PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ......eitiiiiiiiiniiiiieiieieeneanans

AKTIVER. ...

PASSIVER

Kommanditistindbetalinger.........cccoevviiiiiiiiiinninnnn...
Reserve for opskrivninger......ccocoeviiiiiiiiiiiiiiiinennnnnn.
Overfart overskud........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienneens

EGENKAPITAL .....coviiiiiiiiiiiiii,

VB BraWo ... cueiieiieiiiiiieiiieeieeeeeeeeeeeaeeaes
Langfristede gaeldsforpligtelser...............c...oooeieee.

Kortfristet del af langfristet gaeld........cccceviiiiiiitt.
Anden gaeld...cooniiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter........ccvviiiiiiiiiiiiinennnnnn.
Kortfristede geaeldsforpligtelser.............c..cooeiniian.
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cc.cieiiiiiiiiiinenneenenneennnns

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2019

kr.

19.651.330
1 19.651.330

19.651.330
48.142
38.154
86.296
972.830
1.059.126

20.710.456

2.821.792
3.193.654
-2.066.841

2 3.948.605

15.927.570
3 15.927.570
3 539.484
256.328
38.469
834.281
16.761.851
20.710.456
4
5
6

2018
kr.

20.112.188
20.112.188

20.112.188
33.462
38.351

71.813
667.929
739.742

20.851.930

3.121.792
3.277.698
-2.777.053

3.622.437

16.449.376
16.449.376

529.223
250.894

0

780.117
17.229.493

20.851.930
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NOTER

Materielle anlagsaktiver

Grunde og
bygninger
KOStpris 1. JaNUAr 2010, ... .ciiieeiiitiiitreiteeenneeeaneeeennnerennnesennsesonnssnnnes 20.406.913
Kostpris 31. december 2019.......coouiiitiiitiiiiiiiiaiteeiteeneeaneeeneeeneeanaeaneenn 20.406.913
Opskrivninger 1. Januar 2019 ... .iiiiiiiiiit i ieiieieii ettt eeieeeenaeeeanaeenns 3.507.620
Opskrivninger 31. december 2019........ciiiiiiiiiiiiiiiiiii e aen 3.507.620
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019.....civiiiiiiiiiiiiiiiiiireiereneeaenaeeanes 3.802.345
Arets afsKIVIINGEr «.u.vuieiiie ittt e e e eaee 460.858
Af- og nedskrivninger 31. december 2019........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens 4,263.203
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 19.651.330
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 16.457.675
Egenkapital
Kommanditi: Reserve for Overfort
tindbetalinger opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2019...................... 3.121.792 3.277.698 -2.777.053 3.622.437
Kapitalnedsaettelse......cccoevviiiiiiiiiiiinnn.. -300.000 -300.000
Overfarsel til/fra andre poster................. -84.044 84.044
Forslag til resultatdisponering.................. 626.168 626.168
Egenkapital 31. december 2019.............. 2.821.792 3.193.654 -2.066.841 3.948.605
Selskabskapitalen andrager pr. 31 december 2019 5.300.000 kr.
Restindskudsforpligtelsen udger 2.478.200 kr.
Selskabetskapitalen er tegnet af 8 kommanditister.
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo
VB Brawo.....ccevvevvevieennnnnn.. 16.467.054 539.484 13.904.554 16.978.599 529.223

16.467.054  539.484 13.904.554 16.978.599  529.223

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

10

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for engagement med Volksbank Braunschweig Wolfsburg er afgivet falgende
sikkerheder:
Pantebrev nom. 2.350.000 EUR i Ziegenmarkt 6 og Kohlmarkt 10, Braunschweig, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2019 udger 19.651 tkr.
Transport i huslejeindtaegter.
Medarbejderforhold 6
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
3 (2018: 3)

Selskabets ansatte omfatter direktionen, der ikke modtager vederlag
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Kohlmarkt, Braunschweig for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Opkraevede bidrag til daekning af forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, administration og tab pa debitorer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgorelsen. Arets resultat medregnes ved opgorelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til omvurderet dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid Restvaerdi

GrUNAE 08 DYGNINGEI +uinininieeitititi ittt et eteneeeareeeeereneneneenraeees 50 ar 0%

Opskrivninger fares over egenkapitalen medmindre stigningen modsvarer en vaerdinedgang der tidligere

er indregnet i resultatopggrelsen. Af- og nedskrivninger fgres over resultatopgerelsen, medmindre

eventuelle nedskrivninger kan rummes i tidligere foretagne opskrivninger.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig

vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en

afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er

sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstandigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



