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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for GM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 27. maj 2016

Direktion

Michael Gurskov Eskildsen



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til ejeren at GM Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for GM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revi-
sionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 27. maj 2016

Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Allan Erik Nielsen
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

GM Ejendomme ApS
Valdalsveenge 3
4760 Vordingborg

CVR-nr.: 311807 08
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Vordingborg

Selskabets hovedaktivitet er kgb, salg, projektudvikling, byggemodning,
udstykning m.v. af fast ejendom og hermed besleegtet virksomhed.

Michael Gurskov Eskildsen

Beierholm

statsautoriseret revisionspartnerselskab
Algade 76, 1.

4760 Vordingborg

Jyske Bank



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GM Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1, undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsaetningen males til
dagsveerdi og opgares eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indteegter vedrgrende tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjenesteydelserne. Nettoomsaet-
ningen males til salgsvaerdien af det fastsatte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter.

Andre driftsindtegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre driftsomkostninger omfatter eftergivelse af gaeld.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og Ignninger samt Ignafhaengige omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af arets resultat efter fuld eliminering af in-
tern avance/tab under posterne "Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder" og "Indteegter af
kapitalandele i associerede virksomheder". Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virk-
somheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfgres
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapita-
len. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenka-
pitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi
indregnes til kr. 0. Har moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhe-
dens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i
det omfang modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhe-
dens underbalance.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og for-
pligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilkknyttede
og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlaegges
pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden ud-
ger maksimalt 20 ar, og er laengst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposi-
tion og lang indtjeningsprofil.



Anvendt regnskabspraksis

Den regnskabsmaessige vaerdi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopgarelsen i
de tilfeelde, hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtaegter fra
den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Andre tilgodehavender, anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som fglge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For in-
deveerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Andre driftsomkostninger
Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfart resultat

Note

a b ODN

2015 2014

kr. kr.
246.310 -41.688

0 -3.357.453

246.310 -3.399.141

0 -2.790

246.310 -3.401.931
3.702.342 5.640.289
139.604 -17.970
23.318 162.434
-98.584 -120.058
4.012.990 2.262.764
538.253 356.873
4.551.243 2.619.637
2.688.396 5.281.837
1.862.847 -2.662.200
4.551.243 2.619.637




Balance pr. 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Finansielle anlaagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7 15.339.551 11.637.209
Kapitalandele i associerede virksomheder 8 396.546 293.943
Andre tilgodehavender 51.194 50.000
15.787.291 11.981.152
Anlaegsaktiver i alt 15.787.291 11.981.152

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 199.886 0
Andre tilgodehavender 10.972 0
Udskudt skatteaktiv 10 15.234 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag/selskabsskat 1.200.193 378.109

1.426.285 378.109
Likvide beholdninger 356 2.269
Omsaetningsaktiver i alt 1.426.641 380.378

AKTIVER | ALT 17.213.932 12.361.530




Balance pr. 31. december

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfart resultat
Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Sambeskatningsbidrag/selskabsskat

Anden geeld

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualposter mv.

Note

11

2015

kr.

10

2014

kr.

125.000 125.000
13.782.745 11.094.349
-617.248 -2.480.095
13.290.497 8.739.254
106.152 88.321
2.464.570 2.520.102
674.902 0
677.811 21.095

0 992.758
3.923.435 3.622.276
3.923.435 3.622.276
17.213.932 12.361.530




Noter til arsregnskabet

1 Personaleomkostninger

Lanninger

2 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel af overskud i tilknyttede virksomheder

Fortjeneste ved salg af kapitalandele

3 Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andel af overskud i associerede virksomheder
Tab ved salg af kapitalandele

Nedskrivning af kapitalandele

4 Finansielle indtagter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

5 Finansielle omkostninger
Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

11

2015 2014

kr. kr.

0 3.357.453

0 3.357.453
3.702.342 5.640.288
0 1
3.702.342 5.640.289
139.603 99.223
-23.999 -93.193
24.000 -24.000
139.604 -17.970
13.366 27.318
9.952 135.116
23.318 162.434
-50.000 50.000
84.989 47.602
63.595 22.456
98.584 120.058




Noter til arsregnskabet

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar

Afgang i arets lgb
Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets afgang
Arets resultat

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted

Kiss Holding Il ApS  Vordingborg

Danks
Byggeentreprise & -
Radgivning ApS
Invest af 11.02.2012
ApS Vordingborg

Vordingborg

Stemme- og
ejerandel

100%

100%

100%

12

2015 2014

kr. kr.
-522.382 -357.014
-15.234 0
-637 141
-538.253 -356.873
1.758.144 1.774.145
0 -16.001
1.758.144 1.758.144
9.879.065 4.222.776
0 16.001
3.702.342 5.640.288
13.581.407 9.879.065
15.339.551 11.637.209
Egenkapital Arets resultat
13.343.360 2.286.897
1.996.191 1.415.445
-2.657.721 -96.031
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
kr. kr.
8 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 139.208 172.812
Tilgang i arets lgb 0 24.000
Afgang i arets lgb -24.000 -57.604
Kostpris 31. december 115.208 139.208
Veerdireguleringer 1. januar 154.735 119.268
Arets afgang 24.000 -39.756
Arets resultat 139.603 99.223
Udbytte til moderselskabet -37.000 0
Arets nedskrivninger 0 -24.000
Veerdireguleringer 31. december 281.338 154.735
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 396.546 293.943

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat

Advice Ejendomsadmininstration ApS Vordingborg 33% 1.189.639 418.809
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Noter til arsregnskabet

10

11

Egenkapital

Reserve for nettoop-

skrivning efter den

indre veerdis meto-
Selskabskapital de Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 125.000 11.094.349 -2.480.095 8.739.254
Arets resultat 0 2.688.396 1.862.847 4.551.243
Egenkapital 31. december 125.000 13.782.745 -617.248 13.290.497

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige rettig-
heder.

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

2015 2014
kr. kr.

Hensaettelse til udskudt skat
Skattemeessigt underskud -15.234 506.897
Overfgrt til udskudt skatteaktiv 15.234 -506.897
0 0

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 15.234 506.897
Nedskrivning til vurderet vaerdi 0 -506.897
Regnskabsmaessig veerdi 15.234 0

Eventualposter mv.

Modervirksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
haefter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabernes heeftelse udger et storre belgb. Koncernen som
helhed haefter ikke over for andre.
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