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Side 2

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for J. Nyborg Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vodskov, den /5 /C 2017




Side 3

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i J. Nyborg Holding ApS
Erkleaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for J. Nyborg Holding ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

/
Seeby,den /5 / E 2017
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Side 4

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for J. Nyborg Holding ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne lejeindtaegter, omkostninger
ejendomme samt andre eksterne omkostninger”.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris, med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med foretagne opskrivninger samt med fradrag af forventet
restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag
af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tiigodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre vaerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi
overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwiill.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag
af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tiigodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre vaerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen il
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaeessige
veerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks.
vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Selskabsskatteprocenten nedseettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016.
Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.



RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE............oooiiiieicieeeee

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.........
Andre driftsomkostninger. ... s

DRIFTSRESULTAT ..ot

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder......

Resultat af kapitalandele i associerede
VIFEKSOMNEdEr ... e

Andre finansielle indteegter ................c.coooeeei
Andre finansielle omkostninger.............ccccccceveeieiiiinnnn.

RESULTAT FAR SKAT .....cvvvinenmsnvassimmmssasiioss

Skat af arets resultat...........ooooeeeeeeeeeee e,

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret.................cc..........

Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis
MELOAE ..eiiiiii e

Side 7

2016 2015
752.867 270.599
-29.280 -46.141

-155.085 0
568.502 224.458
2.381.776 387.896
50.000 1.604.274
1.911 19.104
-85.970 -64.270
2.916.219 2.171.462
-127.629 -53.599

2.788.590 2.117.863
103.400 275.000

1.772.173 1.604.274
913.017 238.589

2.788.590 2.117.863




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Grunde og bygninger.................coccoven...
Materielle anlaegsaktiver.......................

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver .....................

ANLAEGSAKTIVER .........ccomiviciicimmmene

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Tilgodehavender hos associerede virksomheder..........

Selskabsskat ..........cccoooeeeeeii

Tilgodehavender....................................

Andre vaerdipapirer............cccoccoeveveeeeeen...

Vaerdipapirer og kapitalandele...............

Likvide beholdninger..............................

OMSATNINGSAKTIVER.........................

ATIVER ... ciiiisssiinissmmamenmsmmnenmasasussss

Side 8

2016 2015
1.882.880 3.979.223
1.882.880 3.979.223
15.748.945 1.208.675
25.000 10.206.194
15.773.945 11.414.869
17.656.825 15.394.092
6.090 291.031

0 161.175

0 96.395

0 144

6.090 548.745
273.380 0
273.380 0
34.723 0
314.193 548.745
17.971.018 15.942.837
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
Vitksomhedskapital....cooossapunmasaumsinammi 125.000 125.000
Overkurs ved emission ............ccccooeveeiiiieciiieecee, 1.963.856 1.963.856
Reseive foropsknivninger . .....owawnonmsnsssmpianass: 323.834 905.084

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
MELOAE ..o 8.848.925 7.076.752
Overfart resultal,. . aamnismimisissm s s 4.120.163 3.207.146
Forslag til udbytte for regnskabsaret............................ 103.400 275.000
2  EGENWAPIT AL oummmtim s naiatssiiss i sastia 15.485.178 13.552.838
Priomielsgenld e isismmns ransnarstmsssamms 281.202 416.700
3 Langfristede gaeldsforpligtelser ................................ 281.202 416.700
Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser......... 68.000 0
Kreditinstitutter................ooooii 915.088 1.832.952
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .................... 5.000 7.216
Selskabsskat ..........c.ccceiiiiiiiii 34.242 0
IRHEEIRGEOIE mmmecsonsssssysmmmmmss S R 102.000 129.900
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 1.080.308 3.231
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................................. 2.204.638 1.973.299
GAELDSFORPLIGTELSER .............oooveieiieieeeen, 2.485.840 2.389.999
PASSIVER ........oooiiiiiiiiiiee e 17.971.018 15.942.837

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2016 2015

1 Selskabets hovedaktivitet
Virksomhedens vaesentligste aktivitet er at virke som holdingselskab.
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Side 12

NOTER
Galdialt Kortfristet  Restgaeld efter
ultimo andel 5ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ...............ccoeeveeen . 349.202 68.000 0
349.202 68.000 0

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er deponeret felgende:

Nom. kr. 1.000.000 ejerpantebrev i Vodskovvej 56L, Vodskov.

Nom. kr. 2.533.000 aktier i Sambyg A/S.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut t.kr. 349, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 1.883.



