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L edel sespategning

L edelsespategning
Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for Trianglen Invest K/S for regnskabsaret 2016.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 til 31.
december 2016.

Det er vores opfattel se, at kommanditsel skabet fortsat opfylder betingelserne for at kunne fravadge revision i
henhold til &rsregnskabsl ovens bestemmel ser.

L edel seshberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Virum, den 2. marts 2017
Ledelse:

Kim Peter Jensen
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Den uafhaengige revisorsreviewerklaering

Til kapitalejernei Trianglen Invest K/S.

Erkleering om review af ar sregnskabet
Vi har udfert review af arsregnskabet for Trianglen Invest K/S for regnskabsaret 1. januar 2016 til 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsoven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser nadvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores review i overensstemmelse med
den international e standard vedrarende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifaglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vassentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmel se med den rel evante regnskabbsmaessi ge begrebsramme. Dette kraever ogsd, at vi overholder
etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den international e standard vedregrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaaingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeat bestar af
forespargsler til ledelsen, og hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
international e standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 til 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Albertslund, den 2. marts 2017
Bille & Buch-Andersen
CVRnr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktiese skab, FSR - danske revisorer

Jeanette Tofte Hansen
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Kommanditselskabet: Trianglen Invest K/S

Frederiksdalsve) 236

2830 Virum

CVRr.: 31180538

Stiftet: 17. december 2007

Hjemsted: Lyngby-Taarbagk

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Ledelse: Kim Peter Jensen, Frederiksdalsvej 236, 2830 Virum
Revisor: Bille & Buch-Andersen

Registreret Revisionsaktiesel skab, FSR - danske revisorer
Holsbjergvej 31-33, 2620 Albertslund
CVRnr. 18 28 20 46
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlgining af fast ejendom, samt hermed beslaggtet virksomhed.
Selskabet har erhvervet g endommen Apotergade 2, Narre Alslev i 2007.

Usaadvanlige forhold
Der er ingen usasdvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning og maling af regnskabsposter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud fer skat pat.kr. 75, og et overskud pat.kr. 75 efter skat.

Arets resultat anses for tilfredsstillende. Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
forventes at vagre usendrede i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Trianglen Invest K/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgarel se.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel @b,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillsgg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsaening indregnes i resultatopgerel sen, nér levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsagtning indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males il
dagsveardien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
| okal eomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgér endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og eventuelle gennemfarte
nedskrivningstest.

Andrefinansielle indtasgter og omkostninger
Andre finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvegdier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 20-40 &r 20%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgarelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

L easingydel ser vedrarende operationelle leasingaftaler indregnes linesart i resultatopgarel sen over
|easingperioden.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsveadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosal gspris og kapitalveardi. Kapital veardien opgares
som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandergadd og gadd til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

@vrige geddsforpligtel ser malestil nettorealisationsveadi.
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Resultatopger else for 2016

2015
Note tkr.
Nettoomsagtning 698.967 699
Vareforbrug -58.364 -47
Andre eksterne omkostninger -12.500 -15
Bruttoresultat 628.103 637
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver 1 -169.300 -170
Driftsresultat 458.803 467
Andre finansielle omkostninger -384.155 -379
Resultat far skat 74.648 88
Skat af arets resultat 0 0
Aretsresultat 74.648 88
Fordagtil resultatdisponering
Overfert resultat 74.648 88

| alt disponering 74.648 88
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Balance pr. 31. december 2016

2015
Aktiver Note tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 2 7.915.450 8.085
Materielle anlasgsaktiver i alt 7.915.450 8.085
Anlaegsaktiver i alt 7.915.450 8.085

Aktiver i alt 7.915.450 8.085
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Balance pr. 31. december 2016

2015
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Stamkapital 1.383.899 1.384
Overfert resultat 111.074 36
Egenkapital i alt 1.494.973 1.420
Gaddsforpligtigel ser
Langfristede gaddsforpligtigel ser 3
Kreditinstitutter 5.247.607 5.788
Langfristede gaddsforpligtigelser i alt 5.247.607 5.788
Kortfristede gaddsfor pligtigel ser
Kortfristet del af langfristet gedd 3 270.000 270
Kreditinstitutter 192.018 190
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 10.000 9
Anden gadd 700.852 408
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 1.172.870 877
Gaddsforpligtigelser i alt 6.420.477 6.665
Passiver i alt 7.915.450 8.085

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser 4
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Egenkapitalopger else for 2016
Overfart
Stamkapital resultat
Egenkapital primo 1.383.899 36.426
Aretsresultat 0 74.648
0 74.648
Egenkapital, ultimo 1.383.899 111.074
Egenkapital, ultimo 1.494.973
Udvikling i stamkapitalen indenfor desidste5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-

aret 2012 aret 2013 aret 2014 aret 2015 aret 2016
Stamkapital primo 1.106.899 1.223.899 1.286.899 1.363.899 1.383.899
Indskud 117.000 63.000 77.000 20.000 0
Ultimo 1.223.899 1.286.899 1.363.899 1.383.899 1.383.899
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Noter
2015
tkr.
Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle
1 anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anl asgsaktiver 169.300 170
Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle
anlaagsaktiver i alt 169.300 170
2 Grunde og bygninger
Anskaffel sessum, primo 8.761.950 8.762
Anskaffelsessum, ultimo 8.761.950 8.762
Af-/nedskrivninger, primo -677.200 -508
Arets afskrivninger -169.300 -169
Af-/nedskrivninger, ultimo -846.500 -677
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.915.450 8.085
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger 7.000.000 7.000
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgadd Gaddi alt
3 gaddsforpligtigel ser naeste ar 1-4 efter 5ar ultimo
Kreditinstitutter 270.000 1.080.000 4.167.607 5.517.607
Langfristede
gaddsforpligtigelser i alt 270.000 1.080.000 4.167.607 5.517.607

4 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter, 5.518 t.kr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger i alt 7.915 t.kr.




