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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Mariestad - Nyképing, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 15. juni 2016

/49 :Q -—-': i
/ / o ;
Claus D n}ﬁg espersen Kurt Kim Petersen icha rsen

Medlem af Grant Thornton InternatilediStdViariestad - Nykbpiﬂg, Sverige . Arsrapport for 2015 |

Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kommanditisterne i K/S Mariestad - Nykoping, Sverige

Pétegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Mariestad - Nykoping, Sverige for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhnger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et 4rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rsregnskabet.

Kebenhavn, den 15. juni 2016
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Mariestad - Nykdping, Sverige
c/o EjendomsInvest

Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 31179343
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Claus Dennig Jespersen
Kurt Kim Petersen
Michael Kaa Andersen

Direktion Claus Dennig Jespersen
Kurt Kim Petersen
Michael Kaa Andersen

Komplementar ApS Komplementarselskabet Mariestad - Nykoping, Sverige
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Investeringsejendommen maéles i drsrapporten til dagsvaerdi baseret pa en afkastmodel. Som grundlag for
opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmassige afkast af tilsvarende ejendomme. Ud
fra et markedsbaseret afkastkrav pad 8 % er dagsvaerdien for ejendommen 105,6 mio. kr. Andring af
afkastkravet i nedafgiende retning med 0,25 % vil pavirke ejendommen med ca. 4 mio. kr.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets nettoomsatning udger -676.127 mod 2.904.784 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
16.023.094 mod 4.495.204 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.

Medlem af Grant Thornton InternatiedSrMariestad - Nyk&ping, Sverige - Arsrapport for 2015 5

Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Resultatopgsrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Lejeindtzgter investeringsejendom 9.211.990 8.657.720
Andre eksterne omkostninger -2.284.629 -765.168
Bruttoresultat 6.927.361 7.892.552
Andre finansielle indtaegter 503.893 210.299
Andre finansielle omkostninger -8.107.381 -5.198.067
Driftsresultat -676.127 2.904.784

1 Veardiregulering af investeringsejendomme 16.699.221 1.590.420
Arets resultat 16.023.094 4.495.204

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 16.023.094 4.495.204
Disponeret i alt 16.023.094 4.495.204
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendomme 105.586.000 86.416.000
Materielle anlzgsaktiver i alt 105.586.000 86.416.000
Anlegsaktiver i alt 105.586.000 86.416.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.910.768 1.276.527
Tilgodehavender i alt 1.910.768 1.276.527
Likvide beholdninger 3.163.084 2.297.921
Omsaetningsaktiver i alt 5.073.852 3.574.448
Aktiver i alt 110.659.852 89.990.448
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
3 Kontant andel af stamkapitalen 15.107.549 15.107.549
Overfort resultat -22.746.920 -38.770.014
Egenkapital i alt -7.639.371 -23.662.465
Geldsforpligtelser
5 Geld til kreditinstitutter i evrigt 71.566.173 0
ApS Komplementarselskabet Mariestad - Nyképing, Sverige 144.524 143.097
Langfristede geldsforpligtelser i alt 71.710.697 143.097
5 Kortfristet del af langfristet geeld 3.024.633 0
Geld til pengeinstitutter 0 75.069.174
Modtagne forudbetalinger fra lejere 2.441.827 2.360.001
Anden gaeld 41.122.066 36.080.641
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 46.588.526 113.509.816
Geldsforpligtelser i alt 118.299.223 113.652.913
Passiver i alt 110.659.852 89.990.448
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2015 2014
1.  Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af ejendom 19.170.000 -5.500.000
Vardiregulering af gaeld -2.470.779 7.090.420
16.699.221 1.590.420
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 127.582.578 127.582.578
Kostpris 31. december 2015 127.582.578 127.582.578
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 -41.166.578 -35.666.578
Omregning til valutakurs 31. december 2015 2.926.000 0
Arets regulering til dagsvaerdi 16.244.000 -5.500.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 -21.996.578 -41.166.578

Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2015 105.586.000 86.416.000

Ejendommen er optaget til SEK 130.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillzgges.

Ved fastszttelsen af markedsvardien (bogfert verdi) er anvendt en afkastprocent:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 8%

Folsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen ferer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et zn-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 3.939 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende -7.639 tkr.
til -11.578 t.kr.
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Noter

31/12 2015 317122014
3.  Kontant andel af stamkapitalen
Den kontante andel af selskabskapitalen specificeres siledes:
100 kommanditanparter 4 DKK 151.075 15.107.549 15.107.549
15.107.549 15.107.549
Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditanparter 4 DKK 430.000 43.000.000 43.000.000
Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger -76.394 -236.625
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -38.770.014 -43.265.218
Arets overforte overskud eller underskud 16.023.094 4.495.204
-22.746.920 -38.770.014
5.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geaeld i alt Gzld i alt
forste dr efter 5 ir 31/12 2015 31/12 2014
Geld til kreditinstitutter i
evrigt 3.024.633 59.467.642 74.590.806 0
3.024.633 59.467.642 74.590.806 0

6.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til kreditinstitut, 74,591 t.kr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 105.586 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Mariestad - Nykoping, Sverige er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflzgges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvzarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer regnskabsaret.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhzndelse af ejendomme.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Milingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom

for ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlzgsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Veardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Ledelsens regnskabserklzring

Denne regnskabserklering er afgivet i forbindelse med jeres revision af Arsregnskabet for K/S
Mariestad - Nykoping, Sverige for det regnskabsér, som sluttede 31. december 2015.

Det er vores ansvar at aflegge Arsregnskabet siledes, at det giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med den anvendte regnskabsmeassige begrebsramme. Vi har endvidere ansvaret for at udarbejde en
ledelsesberetning, der giver en retvisende redegerelse i overensstemmelse med den anvendte regnskabs-

massige begrebsramme.

Det er endvidere vores ansvar at serge for regnskabssystemer og interne kontrolsystemer, der er tilrette-
lagt med henblik pa at forebygge og opdage besvigelser og fejl.

Vi bekrafter efter bedste viden og overbevisning felgende forhold:

1. Vi har givet:
a. adgang til al information s&som regnskabsmateriale og dokumentation samt andre forhold, som

vi er bekendt med er relevant for udarbejdelsen af regnskabet,
b. yderligere information til brug for revisionen, som I har anmodet os om, og
c. ubegrznset adgang til personer, som I har fundet det nedvendigt at indhente bevis fra.

2. Alle transaktioner er blevet registreret i bogferingen og er afspejlet i regnskabet.

3. Vi har oplyst om resultatet af vores vurdering af risikoen for, at regnskabet kan indeholde veasentlig
fejlinformation som folge af besvigelser.

4. Vi har oplyst om al information i forbindelse med besvigelser eller mistanke om besvigelser, som
vi er bekendt med, og som pavirker virksomheden og involverer ledelsen, medarbejdere, der har be-
tydelige roller i forhold til intern kontrol i virksomheden, eller andre personer, hvor besvigelser kun-
ne have en vasentlig indvirkning pa regnskabet.

5. Vi har oplyst om al information i relation til pastdede eller formodede besvigelser, som pavirker
regnskabet, og som vi har fet oplyst af medarbejdere, tidligere medarbejdere eller andre.

6. Vi har oplyst om alle kendte tilfzlde af manglende eller formodet manglende overholdelse af love
og vrige reguleringer, hvis indvirkning ber overvejes ved udarbejdelse af regnskabet.

7. Vi har oplyst om alle kendte faktiske og mulige retstvister og retskrav, hvis indvirkning kraves
overvejet i forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet, og at disse er regnskabsmassigt behand-
let og oplyst i regnskabet i overensstemmelse med den anvendte regnskabsmassige begrebsramme.



10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Regnskabet indeholder ikke vasentlige fejlinformationer, ligesom der ikke forekommer veesentlige
udeladelser i forhold til lovgivningens oplysningskrav.

De betydelige forudstninger, som vi har anvendt til at udeve regnskabsmassige skon, herunder
dem, der er malt til dagsveerdi, er rimelige.

Alle begivenheder, der er indtruffet efter balancedagen, og som den anvendte regnskabsmassige be-
grebsramme krzver regulering af eller oplysning om, er blevet reguleret eller oplyst.

Vi har ikke kendskab til begivenheder eller forhold, der ligger efter regnskabsperiodens udleb, som
kan rejse betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsette driften.

Alt regnskabsmateriale og underliggende dokumentation samt alle generalforsamlingsreferater og
referater af bestyrelsesmeader er stillet til radighed.

Samtlige aktiver er indregnet i balancen. Aktiverne er til stede, tilherer virksomheden og er forsvar-
ligt mélt, herunder er foretagne nedskrivninger tilstreekkelige til at daekke den risiko, der hviler pd
aktiverne.

Virksomhedens aktiver er ikke behzftet med ejendomsforbehold eller er pantsat ud over det om-
fang, der er oplyst i regnskabet.

Alle forpligtelser, sivel aktuelle forpligtelser som eventualforpligtelser, er indarbejdet og oplyst i
arsregnskabet. Endvidere er alle garantier og sikkerhedsstillelser over for tredjemand oplyst i regn-
skabet.

Virksomhedens kapitalberedskab vurderes at vere tilstrazkkeligt, og selskabet forventes at fortsatte
driften i overskuelig fremtid. Regnskabet er aflagt i overensstemmelse hermed.

Virksomheden har tegnet de forsikringer, der under hensyntagen til virksomhedens forhold skennes
at veere tilstrackkelige til at deekke virksomhedens eventuelle skadessituationer.

Alle virksomhedens transaktioner i det forlebne regnskabsér er foretaget pa normale forretnings-
mzssige vilkar.

Alle fejl og mangler, der er blevet forelagt virksomheden i forbindelse med revisionen af regnska-
bet, er godkendt og korrigeret af virksomheden.

Milingen af ejendommen til dagsveardi er baseret pa forudsztninger, der pi en passende made af-
spejler ledelsens intentioner om og muligheder for at gennemfore specifikke handlingsplaner pa

virksomhedens vegne.

Ledelsesberetningen indeholder de oplysninger, der er krvet i den anvendte regnskabsmessige be-
grebsramme, og oplysningerne er i al vasentlighed konsistente med regnskabet.



Kebenhavn @, den 157 juni 2016
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Jespersen Kurt Kim Petersen

Claus Dén Michael Kaa Andersen



