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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for K/S
Mariestad - Nykoping, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. juni 2017
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kommanditisten i K/SMariestad - Nykoping, Sverige

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Mariestad - Nykoping, Sverige for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser ler fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er ged-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvaagel-
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller til sidesadtel se af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evnetil at fortsedte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsate driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller p anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 21. juni 2017

een K. Bage
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Kommandisel skabets aktivitet er investering i og udlgjning af fast gjendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendommen males i arsrapporten til dagsvaardi baseret pa en afkastmodel. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af eksterne meegleres bedemmelser af markedsniveauet. Ud fra et markedshaseret
afkastkrav pa 6,75 - 7,1 % er dagsvaadien for eiendommen 109,3 mio. kr. Zndring af afkastkravet i
nedafgaende retning med 0,25 % vil pavirke ejendommen med ca. 4 mio. kr.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske for hold

Arets nettoomsagning udger 8.595 t.kr. mod 8.865 t.kr. sidste &r. Det ordinaare resultat efter skat udger
8.731 t.kr. mod 16.023 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
kr. kr.
L gjeindtaegter investeringsejendom 8.594.558 8.865.273
Andre eksterne omkostninger -484.030 -1.435.549
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme -622.880 -502.363
Vaadiregulering af investeringsejendomme 6.752.215 16.699.221
Driftsresultat 14.239.863 23.626.582
Andre finansielle indtaggter 61.014 503.893
@vrige finansielle omkostninger -5.570.329 -8.107.381
Arets resultat 8.730.548 16.023.094
Fordag til resultatdisponering:
Overfarestil overfert resultat 8.730.548 16.023.094
Disponeret i alt 8.730.548 16.023.094
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
1 Investeringsejendomme 109.351.150 105.586.000
Materielle anlagysaktiver i alt 109.351.150 105.586.000
Anlaegsaktiver i alt 109.351.150 105.586.000
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 2.819.456 1.065.305
Andre tilgodehavender 1.963.011 2.034.674
Periodeaf gramsningsposter 0 34.409
Tilgodehavender i alt 4.782.467 3.134.388
Likvide beholdninger 1.343.954 3.163.084
Omsagningsaktiver i alt 6.126.421 6.297.472
Aktiver i alt 115.477.571 111.883.472
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
kr. kr.
Egenkapital
2 Kontant andel af stamkapital 15.107.549 15.107.549
3 Overfert resultat -15.572.972 -22.746.920
Egenkapital i alt -465.423 -7.639.371
Gaddsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 65.680.720 71.566.173
Gadd til associerede virksomheder 145.975 144.524
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 65.826.695 71.710.697
Kortfristet del af langfristet gadd 2.898.389 3.024.633
M odtagne forudbetalinger fra kunder 2.352.718 2.441.827
Anden gadd 44.210.238 41.642.103
Periodeaf gramsningsposter 654.954 703.583
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 50.116.299 47.812.146
Gaddsforpligtelser i alt 115.942.994 119.522.843
Passiver i alt 115.477.571 111.883.472
4 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016 2015
kr. kr.

1. Investeringsgendomme
Kostpris 1. januar 2016 127.582.578 127.582.578
Kostpris 31. december 2016 127.582.578 127.582.578
Regulering til dagsveardi 1. januar 2016 -21.996.578 -41.166.578
Omregning til valutakurs 31. december 2016 -4.407.000 2.926.000
Arets regulering til dagsvaerdi 8.172.150 16.244.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2016 -18.231.428 -21.996.578
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 109.351.150 105.586.000

Ejendommen er optaget til SEK 140.500.000.

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede | eindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol del sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillaagges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne masgleres bedammelser af markedsniveauet.

Den anvendte vardiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste &.

Ved fastsadtel sen af markedsvaardien (bogfert vaardi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,75- 7,10

Falsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaadien. Markedsudviklingen kan medfare et an-
dret krav til forrentningen af fast ggendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at vaadien af investeringsejendommene

reduceres med 4.100 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaaende -465 t.kr. til
-4.565 t.kr.

Kontant andel af stamkapital

Kontant andel af stamkapital 1. januar 2016 15.107.549 15.107.549
15.107.549 15.107.549
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Noter

3. Overfart resultat

Overfart resultat 1. januar 2016
Arets overfarte overskud eller underskud
Udlodning

100 kommanditanparter a DKK 430.000

Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
-22.746.920 -38.770.014
8.730.548 16.023.094
-1.556.600 0
-15.572.972 -22.746.920
43.000.000 43.000.000
4.654 76.394

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillel ser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitut, (65.681) t.kr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger 109.351 t.kr.

K/S Mariestad - Nykoping, Sverige - Arsrapport for 2016
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Mariestad - Nykoping, Sverige er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Andring i anvendt regnskabspraksis som falge af eendret ar sregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
farer fal gende andringer til indregning og mdling for:

1 Gadd optaget i investeringsgjendomme males ikke til dagsveerdi men til amortiseret kostpris, hvor
kostprisen, som jf. overgangsbestemmel serne er fastsat til dagsvaadien pr. 31. december 2015.

Der er som falge af anvendelsen af overgangsreglerne ikke foretaget tilpasning af sasmmenligningstallene.
Bortset fra ovennas/nt omrade er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter | takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af sandrede
regnskabsmaessige skegn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtel sens vaardi kan maes palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, gadd og andre monetagre poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddsfor-
pligtel sens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerel sen under finansielle
indtasgter og omkostninger.

Resultatopgarel sen

L geindtasgter vedr grende investeringsejendomme

L gjeindtaaggter indeholder indtaegter ved udlejning af €fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med Igjere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Omkostninger vedr grende investeringsg endomme

Omkostninger vedrarende investeringsej endomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvagende med Igjere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsvaadi
samt gevinst/tab ved afhamdel se af gjendomme.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser,
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for €jendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerel sen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende mdling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgr eensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtel ser vedrarende i nvesteringsejendomme maes til amortiseret kostpris.
Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket sssdvanligvis svarer til nominel vaardi.

Periodeafgr eensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedragrende indtasgter i de efterfelgende

o

ar.
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