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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for K/S Marielyst Strandpark 3.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

RandersN@,den 26/ S 2021

Bestyrelse
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K/S Marielyst Strandpark 3
Vi har opstillet &rsregnskabet for K/S Marielyst Strandpark 3 for perioden 1. januar - 31. december 2020 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jebjerg,den 7//(— 2021
Dahl, Rask & Partnere

Statsautori's?r;:?Revisionsaktieselskab
HCVR—nr.: 10422183

s

N A
Thomas Utke Rask
statsautoriseret revisor
mne29444

Side 4



K/S Marielyst Strandpark 3

Selskabet

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

K/S Marielyst Strandpark 3
Syrenvej 11
8930 Randers N@

Telefon: 4029 60 01

CVR-nr.: 31177340

Hjemsted: Randers Kommune
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Seren Hindenburg Serensen

Jyske Bank
Algade 2
7900 Nykebing M

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

@stergades Butikstorv 1, Jebjerg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasenligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af erhversejendom

beliggende Marielyst Strandpark 4, Veggerlase.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da selskabet fortsat stir uden lejer til investeringsejendommen, vil der vare negativ likviditet fra driften i
2021, og indtil der findes en ny lejer eller ejendommen salges.. Det vil derfor vare nodvendigt med
investorindskud for at kunne betale driftsomkostninger og ydelser pa ldan mv. Der er betydelig tvivl om, om
investorerne har likviditet til dette.

P4 baggrund af ovenstdende er Arsrapporten aflagt efter realisationsprincippet, hvorfor
investeringsejendommen er verdiansat til forventet salgspris.

Usikkerheder eller usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller miling
Der har ikke veret vasentlig usikkerhed eller uszdvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méling.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have
vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Ejendommen forventes solgt i 2021 til en kraftig reduceret pris. Lykkes det ikke at f4 ejendommen solgt i fri
handel, vil ejendommen blive solgt pa tvangsauktion..
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for K/S Marielyst Strandpark 3 for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Regnskabspraksis er @ndret i &ret fra at aktiverne opgeres efter going concern til at vere vaerdiansat til
realisationsprincip.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arsregnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstendigt skattepligtigt, og
skattepligten pahviler de enkelte kommanditister.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger.

Som falge af, at arsregnskabet i ar afleegges efter realisationsprincippet, males inversteringsejendommen til
forventat salgspris, idet der pt. foregar forhandlinger om at slge ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE .......ccccoocoiiniiininiiiiiciciceens -48.333 -22.055
Resultat af drift for dagsverdireguleringer-....................... -48.333 -22.055
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................... -1.000.000 0
DRIFTSRESULTAT ..o oo s srsnssssssssossssnmsns -1.048.333 -22.055
Andre finansielle OmKOStNINEET ........cocveviverereecinineieneenes -300.177 -231.931
RESULTAT FOR SKAT ......cccooviiiiiniineinecevceee -1.348.510 -253.986
ARETS RESULTAT ......oooocvumriininiinnineceecesssnsseneecens -1.348.510 -253.986
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........cceceveereincneiercc e -1.348.510 -253.986
DISPONERET LT ALT ..........cosmmsssamsmsssnssvonsssmasssmsiss -1.348.510 -253.986
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2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Investeringse]entdomimie: .. ... s smsamsansismssmmssmssrmmmsmmes 2.800.000 3.800.000
Materielle anlaegsaktiver..............c..cocoeieiiiininniniincnnn 2.800.000 3.800.000
ANLAEGSAKTIVER ..ot 2.800.000 3.800.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..........c..cccceuen.e. 0 12.500
Tilgodehavender .................ccoooiveriiiniiiiee 0 12.500
OMSATNINGSAKTIVER........ccooiiiiiieeeceeeieenens 0 12.500
AKTIVER .. coconsosommminsssnnssnmrmissime s s s 2.800.000 3.812.500
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

SElSKAbBKAPITAL ..ovisivesmissiissmsinsisrmosiossssimsrmseoisssmmassomsssmmmrssss 2.609.369 2.167.876
Overfort resultat...........ccooviieeiiinceeececce -7.025.734 -5.677.224
EGENKAPITAL........conusmssonensnmn s -4.416.365 -3.509.348
PrioritetSgald.........coviieeiiieeee e 0 4.773.767
3 Langfristede gaeldsforpligtelser.................ccccccovvnvnnncnnnn. 0 4.773.767
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser-................ 4.773.083 265.000
KreditinSttutter .......oecvevieeieiircieececeeecreee e 2.353.706 2.205.450
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........c.cccooccceveinnnn 10.457 10.000
aiden. Bl cnunemsmenmamsssssssmmsre s cman 79.119 67.631
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccoceniiiinninnnn. 7.216.365 2.548.081
GZALDSFORPLIGTELSER .........ccocoooiiiiiieniiiccnenne 7.216.365 7.321.848
PASSIVER. oo snsasnsasmsonmmsamssms s ssmios s G e 2.800.000 3.812.500

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
6 Ejerforhold
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EGENKAPITALOPGORELSE

2020 2019
Selskabskapital primo..........ccoccocoeiiiiniiinncieceees 2.167.876 1.652.371
Indbetaling fra kommanditiSter ............ccocerverrieniesieieenrineennen 441.493 515.505
Selskabskapital ultimo .............c.cccooceonivniinninin 2.609.369 2.167.876
Overfort resultat, primo ........ccoceoevevecrrrninennininceeeene -5.677.224 -5.423.238
ATEtS TESUIAL. ..o -1.348.510 -253.986
Overfort resultat ultimo..............c.cccoonvniininnn. -7.025.734 -5.677.224
EGENKAPITAL.......ccoiiiiiiiieiencice e -4.416.365 -3.509.348
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1

NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Da selskabet fortsat star uden lejer til investeringsejendommen, vil der vare negativ likviditet fra
driften i 2021, og indtil der findes en ny lejer. Det vil derfor vere nedvendigt med investorindskud for
at kunne betale driftsomkostninger og ydelser pa lan mv. Der er betydelig tvivl om, om investorerne
har likviditet til dette.

Pa baggrund af ovenstdende er arsrapporten aflagt efter realisationsprincippet, hvorfor
investeringsejendommen er verdiansat til forventet salgspris.

Investeringsejen-
domme

Materielle anlegsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMO ... ettt ettt sttt st e et ame st nceneeenesnesnnes 10.440.392
TilgANE 1 AretS 1OD ..c..eeiieiiciceee e s 0
AfZang 1 Arets LoD .....ooeiiiiiie e s 0
Kostpris 31. december 2020 10.440.392
OPSKITVIINGET, PIIINO «...vitieiiiieiieieii ettt scece bttt seesneseen e nnesneseees -6.640.392
ATEtS OPSKITVIINEET «......oovoeveveeeeceeseceeee st -1.000.000
Opskrivninger 31. december 2020 -7.640.392
AT-RicdskeiVITNGET, PO e oo emserm tsunisesevintssssse o ssrasksssems semses seemsisssses 0
Af-nedskriviinger pa afhi@ndede aktiver ...ouiswsmsnvmssnsenmsmmssss s 0
Arets af-/MEdSKITVIINEET ..........ecvveeeeceeeeeee et sse s s s s sns s sessees 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 0
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2020...............ccccooiriiiiiininnnninciinennne 2.800.000

Da arsregnskabet i ar aflasgges efter realisationsprincippet, er ejendommen vardiansat til forventet
salgspris.
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NOTER
Restgzld efter 5
Gald i alt primo  Geld ialt ultimo  Kortfristet andel ar
3 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .........ccoceceecnns 5.038.767 4.773.083 4.773.083 0
5.038.767 4.773.083 4.773.083 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Leasingforpligtelser
Ingen

Eventualforpligtelser
Ingen

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 4.773, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2020 udger TDKK 2.800.

6 Ejerforhold
Folgende kommanditister ejer mere end 5 % af kommanditkapitalen eller besidder mere end 5 % af
stemmerne:

Segren Serensen, 8930 Randers NO@
Morten Aaberg Serensen, 1771 Kebenhavn V
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