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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for K/S Marielyst Strandpark 3.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Randers, den 20/04/2016

Bestyrelse

Seren Hindenburg Sarensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K/ISMARIELY ST STRANDPARK 3
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/SMARIELY ST STRANDPARK 3 for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nykgbing Mors, 20/04/2016

S. Leicht Simonsen

statsautoriseret revisor

LEICHT SIMONSEN STATSAUTORISERET REVISOR ApS
CVR: 10415837
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlgining af jendommen beliggende Marielyst Strandpark 4, Vagygerlgse til Fakta.
Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendom indregnes i arsregnskabet til en skannet markedsvaardi opgjort pa grundlag
af afkastbaserede vaadiansadtel sesmodeller. Disse modeller indeholder skan over gendommens fremtidige
afkast og de fremtidige afkastkrav. Ejendommens fremtidige afkast er skennet pa grundlag af egne erfarings
tal og budgetter. Det anvendte afkastkrav er ligeledes fastsat pa grundlag af egne erfaringstal. Der er
usikkerhed forbundet med det anvendte afkastkrav og da denne faktor har stor betydning for vaardien af

sel skabets investeringsejendomme, er der som falge heraf - usikkerhed forbundet med den indregnede vaardi
af selskabets investeringsegjendom. Det er dog ledelsens vurdering, at de anvendte sken i forbindel se med
vagdiansadtelsen er rimelige forsvarlige.

Arets vaadiregulering af ejendommen er baseret pa et afkastkrav pa 8,2%. /ndring af afkastkravet i op-
eller nedadgéende retning med 0,5% vil pavirke vaardien af ejendommen med kr. -500.000 henholdsvis kr.
600.000.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2015 udviser et underskud pakr. 2.128.618, og sel skabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pakr. 655.165. Underskuddet skyldes, at ledelsen har foretaget en
revurdering af afkastkravet ved fastsadtelse af dagsvaardien af investeringsejendommen. Afkastkravet er
aandret fra 6,3% i 2014 til nu 8,2%, da dette vurderes at give en mere retvisende vaadi af
investeringsejendommens vaadi.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter balancedagen har Fakta opsagt Iejemdlet til fraflytning 1. august 2016. Der er pt. ikke fundet en ny
lejer, men der arbejdes pa sagen. Sel skabets kapitalberedskab er dog tilstraskkelig til at gennemfare drifteni
2016 uden at der skal sketilfarsel af yderligere kapital. Arsrapporten er derfor aflagt med fortsat drift for

ge.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at indtjenes. Herudover indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessig skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkragfter forhold der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Husl ejeindtaegter er periodiseret sdledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af g endommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligehol delse.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til ekstern forvaltning af ejendommene,
kontoromkostninger mv.

Skatter

Arsrapporten indehol der ikke skat eller udskudt skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstaandigt
skattepligtigt, og skattepligten pahviler de enkelte kommanditister.
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Balance

I nvesteringseyendomme

| nvesteringsejendommen males il dagsvaadi og veardireguleringer indregnesi resultatopgerel sen.
Opgerelsen af dagsvaardien foretages af ledelsen. Investeringsejendommen males pa baggrund af en
afkastbaseret model. Princippet i maling til dagsvaardi indebagrer, at ejendommens forventede

nettol g eindtaggt (mulige lgjeindtaggter fratrukket de til g endommen knyttede driftsomkostninger) for det
kommende & kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav.

Gadd

Gadd i egendommen malestil dagsvaadi. Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen.

@vrig gadd malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. Kr.
N[00 0 015 <1 0 o o SR 762.114 750.851
EjendomSOmMKOSININGES ......cceiiiieieieriee e 1 -59.814 -15.562
AdministrationsoMKOSININGEr .......ccovieeviee e 2 -63.525 -57.453
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccccceeeveneee -2.500.000 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 3 291,739 7 423
Bruttor @SUITAL ......oceeieeeieeeee e -1.882.964 685.259
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccocoveeieiceiee s -1.882.964 685.259
@vrige finansielle OMKOSININGE! ......cceeiieriirieeee e 4 -245.654 -279.441
Ordinaert resultat far skat ......cccocceviveienieseeeee e -2.128.618 405.818
= (T = V1L - | OO -2.128.618 405.818
Fordlag til resultatdisponering
OVEfArt reSUtal .......coeveeeeeee e -2.128.618 405.818
= SRS -2.128.618 405.818
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Balance 31. december 2015

Aktiver

INVesteringsgendomMe ........ccccccvveieeiie et

Materielle anlaagsaktiver T alt ........cccoiiiiiiiiieeeeees

Anlaegsaktiver 1 alt ...

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
8.500.000

8.500.000

8.500.000

8.500.000
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2014
kr.
11.000.000

11.000.000

11.000.000

11.000.000
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e

Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s
Gadd til real KreditinStTULLEr  .......eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeviiiiininenineens

Gaad til DANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccocvvevenienenenennns
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gaddsforpligtelser i alt ......cccoveeeveeiececeee e

Passiver i alt

Note

2015

kr.
1.058.695
-403.530

655.165
5.308.893
5.308.893

2.441.817
7.963

86.162

2.535.942

7.844.835

8.500.000
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2014

kr.
1.058.695
1.725.088

2.783.783
5.287.154
5.287.154

2.823.981
17.740

87.342

2.929.063

8.216.217

11.000.000

CVR-nr. 31177340



Side 13 af 16

Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret o or fort
kapital | alt

resultat

mv.

Kkr. Kkr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 1.058.695 1.725.088 2.783.783
YN =ty (== 0 L= SRS 0 2128618 2.128.618
Egenkapital, UItIMO .....c.cooveeicee e 1.058.695 -403.530 655.165

Stamkapitalen udger DKK 10.000.000, hvoraf 1.058.695 er indbetalt kontant.
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Noter

1. Ejendomsomkostninger

Vedligeholdelse
Ejendomsskatter
Forsikring

Diverse omkostninger

2. Administrationsomkostninger
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Regnskab, revision, selskabs- og gjendomsadministration

Radgivning
Gebyrer mv.

3. Dagsveerdiregulering af gadd vedr grende investeringsg endomme

Dagsvaadiregulering af gadd
L aneomkostninger og kurstab

4. @vrige finansielle omkostninger

Realkredit Danmark
Jyske Bank, kassekredit

2015 2014
kr. kr.
40.125 0
2.458 2.394
13.373 13.168
3.858 0
59.814 15.562
2015 2014
kr. kr.
57.155 56.768
6.370 0

0 685
63.525 57.453
2015 2014
Kkr. kr.
-21.739 7.423
0 0
-21.739 7.423
2015 2014
kr. kr.
147.832 102.807
97.822 176.634
245.654 279.441
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5. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Vagdireguleringer primo
Arets veardiregulering

Veardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Side 15 af 16

Investerings-
g endom
Kr.

10.440.392

10.440.392

559.608
-2.500.000

-1.940.392

8.500.000

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet
ultimo ar andel
kr. Kr. kr.
5.308.893 0 5.308.893

Restgadd
efter 5ar

kr.
4.771.758

5.308.893 0 5.308.893

4.771.758

7. Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets

afslutning

Efter balancedagen har Fakta opsagt lejemdlet til fraflytning 1. august 2016. Der er pt. ikke
fundet en ny lejer, men der arbejdes pa sagen. Selskabets kapital beredskab er dog tilstraskkelig il
at gennemfare driften i 2016 uden at der skal sketilfarsel af yderligere kapital. Arsrapporten er

derfor aflagt med fortsat drift for gje.
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8. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendom indregnes i arsregnskabet til en skannet markedsvaardi opgjort pa
grundlag af afkastbaserede vaadiansadtel sesmodeller. Disse modeller indeholder sken over
gjendommens fremtidige afkast og de fremtidige afkastkrav. Ejendommens fremtidige afkast er
skegnnet pa grundlag af egne erfarings tal og budgetter. Det anvendte afkastkrav er ligeledes
fastsat pa grundlag af egne erfaringstal. Der er usikkerhed forbundet med det anvendte
afkastkrav og da denne faktor har stor betydning for veardien af sel skabets
investeringsejendomme, er der som falge heraf - usikkerhed forbundet med den indregnede vaadi
af selskabets investeringsegjendom. Det er dog ledelsens vurdering, at de anvendte skan i
forbindel se med vaadiansadtel sen er rimelige forsvarlige.

Arets vaadiregulering af gjendommen er baseret pa et afkastkrav pa 8,2%. Andring af

afkastkravet i op- eller nedadgéende retning med 0,5% vil pavirke vaardien af ejendommen med
kr. -500.000 henholdsvis kr. 600.000.

9. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har indgéet en selskabs- og gjendomsadministrationsaftale. Aftalen er uopsigelig indtil
31/12 2018. Det arlige honorar udger tkr. 58.

10. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter tkr. 5.309, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31/12 2015 udger tkr. 8.500.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev patkr. 4.000, der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgadd.
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