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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Terratec Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 4. juli 2024

Direktion

Christen Hammer
direkior
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Terratec Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Terratec Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med &arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabet har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 4. juli 2024

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 13 97 62 95 '

/_,.w s g 4
Kim Pedersen, HD

Registreret revisor
mne12488
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Selskabsoplysninger

Selskabet Terratec Ejendomme ApS
Gammelbrovej 49
6100 Haderslev
CVR-nr.: 3117 70 81

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Haderslev
Direktion Christen Hammer, direktar
Revisor Revisionscentret Haderslev

Godkendt Revisionsaktieselskab

Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 154.587, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 431.605.

Det fremgar af den efterfalgende balance, at selskabet har tabt mere end halvdelen af anpartskapitalen.
Ledelsen er opmeaerksom péa Selskabslovens § 119 og forventer, at kapitalen retableres via de kommende
ars indtjening.

Selskabets evne til at fortseette driften er betinget af, at der skabes positiv indtjening i selskabet, og at
anpartshaver forsat vil stille den ngdvendige likviditet til radighed, hvilket er tilkendegivet.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Side 4



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Terratec Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og eksterne omkostninger.
Nettoomszetning

Nettomosaetningen, der bestar af lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, nar lejen forfalder til
betaling.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ombkostninger til ejendommens drift der direkte kan henfares til okostninger pa ejendommen, der er an-
vendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab p& debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 3.200 t.kr
Installationer 10-15 ar 0 t.kr

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmazessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hojeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostnin-
ger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitutter mv.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. Ikke-bgrsnoterede veerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méales
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
vaesentlige transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Side 8



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivning af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfort resultat

Side 9

SC
Note 2023 2022

DKK DKK
-45.673 -115.333
1 0 -12.000
-45.673 -127.333
2 -10.505 -5.153
-56.178 -132.486
4 1.672 8.290
5 -100.081 -120.862
-154.587 -245.058
-154.587 -245.058
-154.587 -245.058




Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2023 2022
DKK DKK
6 3.546.832 3.529.727
3.546.832 3.529.727
3.546.832 3.5629.727
0 86.396
273 273
3.184 0
3.457 86.669
15.581 15.761
19.038 102.430
3.565.870 3.632.157




Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Anden geeld
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede galdsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra lejer
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gzeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt
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SC
Note 2023 2022

DKK DKK
1.000.000 1.000.000
-568.395 -413.808
431.605 586.192
0 1.126.191
2.939.318 1.809.708
7 2.939.318 2.935.899
6.800 0
18.250 42.122
27.426 47.978
110.072 0
0 5.266
32.399 14.700
194.947 110.066
3.134.265 3.045.965
3.565.870 3.632.157




Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

2]
11
P -

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
1.000.000 -413.808 586.192
0 -154.587 -154.587
1.000.000 -568.395 431.605
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Lanninger 0 12.000
0 12.000
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 1
2 Af- og nedskrivning af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 10.505 5.153
10.505 5.153
3 Oplysning om dagsveerdi
/Endringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopgerelsen 0 5.011
4 Finansielle indtegter
Andre finansielle indtaegter 1.672 8.290
1.672 8.290
5 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.948 1.524
Andre finansielle omkostninger 98.133 119.338
100.081 120.862
6 Materielle anleegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2023 3.587.630
Tilgang i arets lab 27.610
Kostpris 31. december 2023 3.615.240
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 57.903
Arets afskrivninger 10.505
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 68.408
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 3.546.832
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Noter

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Gaeld til selskabsdeltagere og
ledelse 1.809.708 2.939.318 0 0
Anden gzeld 1.126.191 0 0 0
2.935.899 2.939.318 0 0

8 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Det fremgar af balance, at selskabet har tabt mere end halvdelen af anpartskapitalen. Ledelsen er
opmaerksom pa Selskabslovens § 119 og forventer, at kapitalen retableres via de kommende ars
indtjening. Selskabets evne til at fortszette driften er betinget af, at der skabes positiv indtjening i
selskabet, og at anpartshaver forsat vil stille den ngdvendige likviditet til radighed, hvilket er
tilkendegivet.

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kollegielejligheder ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2021, fra 1. juli 2021 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til
betaling 1. juli 2021 eller senere.

Selskabet har et udskydt skatteaktiv, som ikke er indregnet i balancen. Aktivet har med de
nugaeldende skatteregler og -satser en veerdi pa t.kr. 214.
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