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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2019 for Terratec Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 20. august 2020

Direktion ’)
7 :’é A
Christen Hammer S /c,/"
i Py A
direktar y /’_{ Y 4
g
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Den uafhaengige revisors reviewerkleering

Til kapitalejeren i Terratec Ejendomme ApS

Vi har udfort review af arsregnskabet for Terratec Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter, resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vae-
sentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmasssige begrebs-
ramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklzeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der pri-
meaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnska-
bet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 20. august 2020

Revisionscentret Haderslev
Godkendt RewsmnsaktleSelskab i

CVR-nr, 13 762 >

K Pedersen HD
Registreret revisor
MNE-nr. mne12488
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Selskabsoplysninger

Selskabet Terratec Ejendomme ApS
Gammelbrovej 49
6100 Haderslev
CVR-nr.: 3117 70 81

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Haderslev
Direktion Christen Hammer, direktar
Revisor Revisionscentret Haderslev

Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30
6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendom og investering i vaerdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 85.838, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 1.143.768.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Det igangvaerende Corona-virus udbrud i Danmark og resten af verden, forventes pa nuvasrende
tidspunkt ikke at pavirke selskabets drift vaesentligt i det kommende ar, da selskabets ejendom p.t. ikke
er fuldt udlejet, pa grund af renovering af ejendommen. Udvikler udbruddet sig voldsomt, er det i
sagens natur ikke muligt at forudse konsekvenserne.

Selskabet har efter status en retsag kerende vedarende lsjeforhold. Sagen er sa ny, at det pt. er stor
usikkerhed omkring udfaldet.

Herudover er der efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Terratec Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og eksterne omkostninger.
Nettoomseaetning
Nettomosaetningen, der bestar af lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, nar lejen forfalder til

betaling.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede Kurs-
gevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 3.200 t.kr.
Installationer 15 ar 0 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlesgsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmasssige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi,

Genindvindingsvaerdi er den hojeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og for-
ventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitutter mv.

Veerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaardi pa
balancedagen. lkke-barsnoterede veerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende akiuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
vaesentlige transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l&nets kursregu-
lering pa optagelsestidspunkiet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivning af materielle anlasgsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfert resultat

I A
(o)
o

CE
R
Note 2019 2018
kr. kr.
-47.277 5.531
1 -6.000 -6.000
-563.277 -469
2 -4.187 -4.187
-57.464 -4.656
4.846 393
-33.220 -33.601
-85.838 -37.864
3 0 -106
-85.838 -37.970
-85.838 -37.970
-85.838 -37.970
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2019 2018

kr, kr.
3.346.854 3.351.041
4 3.346.854 3.351.041
3.346.854 3.351.041
52.426 40.205
4.546 0
89 86
57.061 40.291
19.333 14.895
19.333 14.895
6.754 23.890
83.148 79.076
3.430.002 3.430.117




Balance pr. 31. december 2019

Passiver
Virksomhedskapital
Qverfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra lejer
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2019 2018
kr. kr.
1.000.000 1.000.000
143.768 229.606
5 1.143.768 1.229.606
1.392.326 1.444.393
780.190 663.097
6 2.172.516 2.107.490
6 52.067 51.921
5.850 0
55.801 41.100
113.718 93.021
2.286.234 2.200.511
3.430.002 3.430.117
7
8



m

SI
SC
TRET
Noter
2019 2018
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 6.000 6.000
6.000 6.000
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 1 1
2  Af- og nedskrivning af materielle anleegsaktiver
Afskrivninger materielle anlasgsaktiver 4,187 4.187
4.187 4.187
3 Skat af arets resultat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 106
0 106
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2019 3.390.829
Kostpris 31. december 2019 3.390.829
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 39.788
Arets afskrivninger 4.187
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 43.975
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 3.346.854
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Noter

5 Egenkapital

Virksomheds- Overfart

kapital resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2019 1.000.000 229.606 1.229.606

Arets resultat 0 -85.838 -85.838

Egenkapital 31. december 2019 1.000.000 143.768 1.143.768

6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld

Gaeld 31. december Afdrag Restgasld

1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 1.496.314 1.444.393 52.067 1.183.252
Geeld til selskabsdeltagere og

ledelse 663.097 780.190 0 0

2.159.411 2.224.583 52.067 1.183.252

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Terratec ApS (Administrationsselskab) og hasfter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og
frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2013 eller
senere.

Selskabet har efter status en retsag kerende vedarende lejeforhold.

Selskabet har et udskydt skatteaktiv, som ikke er indregnet i balancen. Aktivet har med de
nugeeldende skatteregler og -satser en veerdi pa t.kr. 39.

8 Pantsaetninger og sikkerhedssitillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter,t.kr. 1.600 (nom. restgeeld t.kr. 1.445), er der givet pant i
ejendommen Sendergade 21, Hinnerup, hvis regnskabsmagssige vaerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr.
3.347.
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