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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for Terratec Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 6. juli 2023
Direktion

Christen Hammer
direktor
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i Terratec Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Terratec Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse
og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vae-
sentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebs-
ramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
meert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i vicksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnska-
bet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. decem-
ber 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 6. juli 2023

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1397 62 95

Kim Pedersen, HD
Registreret revisor
MNE-nr. mne12488
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Terratec Ejendomme ApS
Gammelbrovej 49

6100 Haderslev

CVR-nr.: 3117 70 81

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Haderslev

Christen Hammer, direktor

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendom og investering i veerdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 245.058, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 586.192.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Terratec Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettomosaetningen, der bestéar af lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, nar lejen forfalder til beta-

ling.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til eiendommens drift der direkte kan henfares til okostninger pa ejendommen, der er an-
vendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat 0g aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 3.200 t.kr
Installationer 10-15 ar 0 t.kr

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostnin-
ger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra an-
vendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitutter mv.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte vee-
sentlige transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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SC

TRET
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttotab -115.333 -142.178
Personaleomkostninger 1 -12.000 -6.000
Resultat for af- og nedskrivninger -127.333 -148.178
Af- og nedskrivning af materielle anleegsaktiver 2 -5.153 -4.588
Resultat for finansielle poster -132.486 -152.766
Finansielle indtaegter 8.290 18.401
Finansielle omkostninger -120.862 -59.809
Arets resultat -245.058 -194.174
Overfort resultat -245.058 -194.174

-245.058 -194.174

Side 10

This document has esignatur Agreement-ID: f3f0bdUQhzN250409360



Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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SC
TRET

Note 2022 2021
kr. kr.

4 3.529.727 3.346.090
3.529.727 3.346.090
3.529.727 3.346.090

86.396 76.664
273 198
86.669 76.862

0 36.750

0 36.750

15.761 24.991
102.430 138.603
3.632.157 3.484.693
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Balance pr. 31. december 2022

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Anden geeld
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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SC
TRET
Note 2022 2021
kr. kr.
1.000.000 1.000.000
-413.808 -168.749
586.192 831.251
1.126.191 1.040.426
1.809.708 1.584.318
5 2.935.899 2.624.744
42.122 244
47.978 11.175
5.266 2.577
14.700 14.702
110.066 28.698
3.045.965 2.653.442
3.632.157 3.484.693
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds-

Overfort resul-

kapital tat | alt
1.000.000 -168.750 831.250
0 -245.058 -245.058
1.000.000 -413.808 586.192
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Af- og nedskrivning af materielle anleegsaktiver

Afskrivninger materielle anlsegsaktiver

3 Oplysning om dagsveerdi
Aktier

Andringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022
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SC
TRET
2022 2021
kr. kr.
12.000 6.000
12.000 6.000
0 0
5.153 4.588
5.153 4.588
5.011 15.147
0 36.750

Grunde og byg-
ninger

3.398.839
188.791

3.587.630

52.750
5.153

57.903

3.529.727
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Noter

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til selskabsdeltagere og le-
delse

Anden geeld

6 Eventualforpligtelser

SC
TRET
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
1.584.318 1.809.708 0 0
1.040.426 1.126.191 0 0
2.624.744 2.935.899 0 0

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kollegielejligheder ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2021, fra 1. juli 2021 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til beta-

ling 1. juli 2021 eller senere.

Selskabet har et udskydt skatteaktiv, som ikke er indregnet i balancen. Aktivet har med de nugeelden-
de skatteregler og -satser en veerdi pa t.kr. 180.
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08: 49: 33 kol | egi el ej | i gheder @nmi | . com 121829
07-07-2023 Si gned Christen M chael Hammer 185.5.164. 131
08: 50: 04 kol | egi el ej | i gheder @n=i | . com 122814

07-07- 2023 Opened Ki m Peder sen 212.37.153. 69
08:51: 19 kp@ evi sor. dk 1 25309
07-07-2023 Si gned Ki m Peder sen 212.37.153.69

08:54: 42 kp@ evi sor. dk 132375
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{

  "at_hash": "MkcMqVIyDjC79FXtttQiUQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688719766",

  "birthdate": "1962-08-27",

  "exp": "1688723367",

  "iat": "1688719767",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5e3daca0-32bb-469b-9da2-c40efd2bfa5f",

  "name": "Christen Michael Hammer",

  "nonce": "638243165390575217.MmJmMTQ5ODQtNjhhZC00ZTYwLTg1YjYtZWE1YzA3N2YzYjI4YWQ3ODk3Y2EtOGIzMi00NmZjLWFmZGQtY2IzNmY5NmJiOTUx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9c39fa3a-594c-4c83-aec9-dc1ab15d53ed",

  "rat": "1688719739",

  "sid": "2bbf1f28-f2c5-475c-bc8c-1c0e8086b503",

  "sub": "9c39fa3a-594c-4c83-aec9-dc1ab15d53ed",

  "transaction_id": "f6b2accf-d9ce-4cf9-ae20-2cb655d55959",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzRmNjVlZjAtNjUxMS00NDcwLWFlNmQtM2M2MmE1MWZmYmVifDAwMDAwMDAxfDAwYTI0YjU3LTQyOGEtNDliYy04ZGJjLTkzNmEwYzFhYjE0MXwyNTA0MDkzNjA=",

  "signedAtUtc": "2023-07-07T08:50:03.7437899Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",

  "signOrderIds": "250409360",

  "agreementId_f3f0bdUQhzN250409360": "f3f0bdUQhzN250409360 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_2c48fdWKqMy250409360": "2c48fdWKqMy250409360 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_21ce53YKhPQ250409360": "21ce53YKhPQ250409360 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_31d2c7HKgKM250409360": "31d2c7HKgKM250409360 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_8a4fd4TwJnn250409360": "8a4fd4TwJnn250409360 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "oouYk9wDx7v4yZQET_T0bw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688719875",

  "exp": "1688723475",

  "iat": "1688719875",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "316823fc-c905-41f7-b60d-51d0f7076e09",

  "name": "Kim Pedersen",

  "nonce": "638243166610951228.ZWQ0MTQxYTgtOTgwZC00ZTZlLTg3MjgtOTMwMDA2YTU5ZDAzMTRlOGZiNTItYjgzNy00OTA2LWIyMWQtNTU4OWUzM2FjNWIz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1172831661679",

  "rat": "1688719861",

  "sid": "227358b8-e9e7-41f3-ba2a-7a7824047efc",

  "ssn": "13976295",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:13976295-RID:1172831661679",

  "transaction_id": "18d70ec5-f5cc-4206-8fb6-b36a11cb88b0",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzRmNjVlZjAtNjUxMS00NDcwLWFlNmQtM2M2MmE1MWZmYmVifDAwMDAwMDAyfGM4ZDVlOWQzLTlmNjItNGY3OS04ZDJjLTMxZGI3ZDZmYWNmYnwyNTA0MDkzNjA=",

  "signedAtUtc": "2023-07-07T08:54:42.228388Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250409360",

  "agreementId_f3f0bdUQhzN250409360": "f3f0bdUQhzN250409360 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2c48fdWKqMy250409360": "2c48fdWKqMy250409360 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_21ce53YKhPQ250409360": "21ce53YKhPQ250409360 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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