NND |

ey
HalZ58

& o

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab

Skipperhuset
Hansborggade 30

6100 Haderslev

T 7452 0152

F 7452 7454

E haderslev@revisor.dk
W www.revisor.dk

CVR nr. 13 97 62 95

FSR - danske revisorer

Terratec Ejendomme ApS

Gammelbrovej 49, Aargsund
6100 Haderslev

Arsrapport for perioden 1/1-2016 - 31/12-2016
9. regnskabsar

Godkendt pa selskabets
ordineere generalforsamling
den 13. juni 2017

Christen Hammer
dirigent

CVR-nr. 3117 70 81 Aabenraa
Haderslev
Padborg
Ribe
Tinglev
Tonder Tal tal med os




Ad

)
1l
2

Indholdsfortegnelse

SelSKabSOPIYSNINGET ...

LedelsSeSheretNiNg ... ...oooiiie i

Pategninger:
L IS S B GV TIG v i i 58550 55 4 R 0 P P

Den uafhaengige revisors erklearinger............ooiiiiiiiiiiiic e

Arsregnskab:
Anvendt regnskabspraksSiS.........oovviiiiiiiii i
Resultatopggrelse for perioden 1/1-2016 - 31/12-2016.......ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiec,
Balanee B 3112220106 5. o v os s oo sumsmsosns spimans s oo s e nss o5 8y oS 55 3es SSERs 8 £5005

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser, eventualaktiver og -forpligtelser....................

Side 2

11

12

14

15




Il

/grmA'\

v %L,;‘M
&£ &£

Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Antal beskaeftigede

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Terratec Ejendomme ApS
Gammelbrovej 49, Aargsund
6100 Haderslev

CVR-nr. 3117 70 81
Hjemstedskommune: Haderslev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Regnskabsklasse: B

Tilvalg af enkelte regler

fra klasse: C

Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning af ejendom og
investeringer i vaerdipapirer.

Selskabet har ingen bestyrelse

Christen Hammer

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af ejendom og investeringer i veerdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som veesentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1/1-2016 -
31/12-2016 for Terratec Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31/12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1/1-2016 - 31/12-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten opfylder arsregnskabslovens betingelser for at undlade revision af arsregnskabet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haderslev, den 13. juni 2017

Direktion

Christen Hammer
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Den uafheengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Terratec Ejendomme ApS

Erkleering om review af arsregnskabet
Vi har udfart review af arsregnskabet for Terratec Ejendomme ApS for regnskabsaret 1/1-2016 -
31/12-2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfarer
handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmzessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfgrt efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion
om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31/12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1-2016 - 31/12-2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemleest
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet eller pad anden méde synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafheengige revisors reviewerklaering

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 13. juni 2017
Revisionscentret Haderslev )
Godkendt Revisionsaktieselskab”
CVR-nr. 13 97 62 95

S & ////
Kim Pedersen, HD
Registeret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for perioden 1/1-2016 - 31/12-2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler i klasse C.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabsloven er eendret. Som fglge heraf er anvendt regnskabspraksis zendret pa fglgende
omrader:

Materielle anleegsaktiver - revurdering af restvaerdier

Der er sket eendring af anvendt regnskabspraksis, saledes at materielle anleegsaktivers restveerdi,
som felge af eendring i arsregnskabsloven, skal revurderes lgbende. Andringerne er anvendt
séledes, at restvaerdien for anleegsaktiver revurderes farste gang i regnskabsaret 2016. Andringen
foretages som en andring af regnskabsmaessige sk@n og har ingen effekt pa egenkapitalen.

Bekendtgarelse om overgangsbestemmelser er benyttet vedrgrende revurdering af restvaerdier og
indregning af eventualskat.

Bortset fra ovenstaende samt nye og eendrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af
aendringer i arsregnskabsloven, er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
ar.

Koncernregnskabet

Selskabet har med henvisning til arsregnskabslovens § 110, stk 1 valgt ikke at udarbejde et
koncernregnskab.

RESULTATOPG@RELSEN
Generelt

| resultatopggrelsen er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten -
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne ’lejeindteegter,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindteegter
Lejeindtesgter indregnes i resultatopgarelsen, nar lejen forfalder til betaling.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger der kan henfgres direkte til omkostninger pa
ejendommen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Side 8



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder lgnninger og lenafhaengige omkostninger, der er afholdt for at
opna arets nettoomsaatning.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Terratec ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og afregnes via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i Acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Grunde og bygninger og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 3.357 tkr.
Inventar 15 ar 2 tkr.

Aktiver med en kostpris pa under tkr. 13 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/-omkostninger.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer péa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Ikke bgrsnoterede veerdipapirer
males til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som
fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende &r er anvendt en
skattesats pa 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgearelse for perioden 01.01.2016-31.12.2016

2016 2015
Kr. Kr.
BRUTTOFORTJIENESTE ;civsosmsmnsmns sussmvmimsensnsssismsmssmsapnsmmasngs sgis 62.195 58.984
PeisonaleOMKOSTNINGEE . w s sususmunvss rumenssssssmrmss s s s s5em s s son s -24.000 0
ORDINZERT RESULTAT FYR AF- OG NEDSKRIVNINGER................... 38.195 58.984
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver .......... -4.187 -4.187
ORDINZERT RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER...............cc....... 34.008 54.797
Andre finansielle indteagter ... 7.159 3.327
Andre finansielle 0mKOStNINGET...........ooiiiiiiii -85.184 -98.871
RESULTAT FOR SKAT ..ot -44.017 -40.747
Skat af &rets resultat ............ocoooiiiii 0 0
ARETS RESULTAT ..o -44.017 -40.747
som af ledelsen foreslas disponeret saledes:
OVERFATt il NEESTE AT 5 i sos s mmmmssmesmmsnss svmvsosssms s mss smes s s essns e s er e -44.017 -40.747
DiSPONeret 1 Alt .............coo o simessosi s s svremis svaisss swessassvs s s msmews s s s -44.017 -40.747
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Balance p

AKTIVER

r. 31. december 2016

ANLZEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde 0g BYGNINGEE ... ....commammsmssmm oo msasisessissmsnmresss sov ssasvesasssesis

Materielle:anla@gsaktiver i alt ..o oo manmmnmmsmmmn o wvesesssa oo

Anleegsaktiver

T AIE. ..o e i <cnmiomecnre s s s o 5,55 A SRS

OMS/ETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavende
Selskabsskat.....

r hos tilknyttede virksomheder............cc.cccoooiiininn,

Tilgodehavender i alt ... oo e ems vssars resosossens

Veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipap

irer og kapitalandele ...

Veerdipapirer og kapitalandeleialt.......................

Likvide beholdninger ...

Omsatningsaktiver i alt .........c.omammmmesasnmsmss s s

AKTIVER | ALT
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CEN
2016 2015
Kr. Kr.
3.359.415 3.363.602
3.359.415 3.363.602
3.359.415 3.363.602
29.580 25.830
984 645
30.563 26.475
64.031 58.125
64.031 58.125
57.679 28.214
152.273 112.813
3.511.687 3.476.415




ION
SCEN
Balance pr. 31. december 2016
Note 2016 2015
Kr. Kr.
PASSIVER
EGENKAPITAL
ANPATSKAPIAL. ... ooiimsinsssin o mmessen soss rmssssamsms s essivn soet ss s ass et 5o e ssspaaeese s 1.000.000 1.000.000
OVETTAIE TESUIAL .....ovoms o ovoim svsnssm sovmsmsnimonss s ovsnsisssssvn s s avi s snms v 237.870 281.887
4 Egenkapital i alt..........c.ou e mmmm mmmmevsm s o simessmisem s 1.237.870 1.281.887
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter ..o 1.527.736 1.552.428
ANEN GBI ... 629.717 556.990
5 Langfristede gaeldsforpligtelserialt..................c.cco 2.157.453 2.109.419
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet geeld ..., 72.264 25.109
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiin, 3.000 0
ANAEN GBI wwusuveesismvsmmimnmsnnmassmmmess s ssmmsss pssms s ssmen H s Sowss T 55380 wEe7rS 41.100 60.000
Kortfristede geeldsforpligtelserialt...............c.cooii, 116.364 85.109
Geeldsforpligtelserialt..............c.coooiiiiiiiii 2.273.817 2.194.528
PASSIVER I ALT ..o 3.511.687 3.476.415
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Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser, eventualaktiver og

-forpligtelser

Sikkerhedsstillelser:

8382

Garantiforpligtelser:

Kautionsforpligtelser:

Leje- og leasingforpligtelser:

Eventualaktiver og
-forpligtelser:

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er tinglyst pantebrev t.kr 1.600

(nom. restgeeld t.kr. 1.600) med pant i eiendommen Sgndergade 21,

Hinnerup. Bogfart veerdi udggr t.kr. 3.357 pr. 31. december
2016. Herudover er driftsmidler i et vist omfang omfattet af pantet.

Ingen

Ingen

Ingen

Selskabet har et udskudt skatteaktiv, som ikke er indregnet i
balancen. Aktivet har med de nugeeldende skatteregler og -satser
en veerdi pa kr. 1009.

Koncernens danske selskaber hasfter solidarisk for selskabs-
skatten af koncernens sambeskattede indkomst. Det samlede
skattebelgb fremgar af arsrapporten for Terratec ApS,

der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Note

Noter

2016 2015
Kr. Kr.
Personaleomkostninger
87,1075 [ F= T[] (umm S o s S -24.000 0
Personaleomkostninger i alt.............occooooiiiiiiiiiiieeceeeeee e -24.000 0
Afskrivninger og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
BYGNINGET ., -4.187 -4.187
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver i alt.... -4.187 -4.187
Materielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIIS, PIIMO ..t 3.390.829
TIGANG T AretS IBD ... .o 0
AFGANG T AretS 18D ... 0
KOSEPIIS, UIHIMO ...ttt 3.390.829
Af- 0g NedskrivNiNger, PriMO ........cociiiiiiiieie e -27.227
Arets afSKIVIINGET ..o, -4.187
Af- 0g nedskrivninger, UIIMO.............ccoiiiiiiii e -31.414
Regnskabsmaessig VEBIdi..........ooiiiiiiiiiiice e 3.359.415
Egenkapital
Arets
Primo bevaegelser Ultimo
Anpartskapital..............oooieiiiiiiiiiee 1.000.000 0 1.000.000
Overfart resultat ...........occoovviiiiiiieecceeeeeeeee 281.887 -44.017 237.870
Egenkapital i alt...........ccoooiiiiiiiiiee 1.281.887 -44.017 1.237.870

Langfristede geeldsforpligtelser
Af selskabets samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder
kr.1.340.170 til betaling senere end 5 ar fra balancetidspunktet.
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