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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Boligcenter Virum ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 11. april 2019

Direktion:

Carsten Engelborg
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Boligcenter Virum ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Boligcenter Virum ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 11. april 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Kim K. Serensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udfere ejendomsmaeglervirksomhed og hermed beslagtet
arbejde.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgarelsen for perioden 1. januar - 31. december 2018 udviser et resultat pa DKK 732.088

mod DKK 737.947 for perioden 1. januar - 31. december 2017. Balancen viser en egenkapital pa DKK
557.088.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiitiiii i eiiiieeeaeeeennnenes
Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............c.cccevvnennenen..
Ekstraordinaert udbytte......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart resultat.....cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note 2018
kr.

3.925.028

1 -2.971.432
-18.988

934.608

12.672
-6.843

w N

940.437
4 -208.349

732.088

419.752
677.146
-364.810

732.088

2017
kr.

3.950.277

-2.879.956
-106.284

964.037

7
-16.433

947.611

-209.664

737.947

545.806
0
192.141

737.947
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2018 2017

kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccccoovevviiiiinnn., 6.689 18.319
Indretning af lejede lokaler........ovvviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeens 34.630 15.441
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiaen. 5 41.319 33.760
Lejedepositum og andre tilgodehavender............cccccoeveeee.. 174.590 174.590
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 6 174.590 174.590
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 215.909 208.350
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevvenneee 138.261 178.698
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse................. 12.336 377.147
Udskudte skatteaktiver.......cooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieees 7.797 9.236
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiii i 138.033 48.704
Tilgodehavende selskabsskat.......cooeeeiiiiiiineiiiiiiineinnnnnnnes 13.090 0
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeneens 309.517 613.785
Likvide beholdninger..........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieineenns 1.048.312 1.234.452
OMSETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiitiiiiiiiiiinieennenneeanans 1.357.829 1.848.237

AKTIVER ... 1.573.738 2.056.587
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2018

kr.
Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e 125.000
Udlan og sikkerhedsstillelse .......ouveerereiiinieriiiiniiiieeneenens 12.336
Forslag til udbytte. ..coviinniiiiiiiiiiiii i 419.752
EGENKAPITAL......oiiitiiiiii i eei e eeneeeeeeeanaeanns 7 557.088
SelsKabsSKat. . ..uveeetieeeii i 0
ViV ala (S = 2= <1 (o R PP 1.016.650
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviiiiiiiiiiiinnnnnn. 1.016.650
GZLDSFORPLIGTELSER. ......eiiiiiiiieiiiiiiieiieenieeaneens 1.016.650
PASSIVER.....eeiiiiiit it eii e e e eeeeeeeeenenaeanns 1.573.738

Eventualposter mv. 8

10

2017
kr.

125.000
377.146
545.806
1.047.952
198
1.008.437
1.008.635
1.008.635

2.056.587
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

5 (2017: 4)

LON 08 GaZEK . uuuurrrieteteeeereeeeeeeeeeseeeesnesnnnnnnnnnes
PeNSIONEr .. et
Andre omkostninger til social sikring.....................
Andre personaleomkostninger.........cccevveiinneeennnn.

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i avrigt......ccoovvveviiiiiinnnenn..

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i gvrigt...........ccceeevveee.n.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat.........cccevviiiiiiiiinnnenn..

Materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.............c........
Arets afsKrivninger........o.vvuviuiiiiiiiieiieieennnn
Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

2018
kr.

2.738.683
41.131
16.656

174.962

2.971.432

12.672

12.672

6.843

6.843

206.910
1.439

208.349

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

345.578
0
345.578

327.259
11.630
338.889

6.689

2017
kr.

2.639.749
43.523
15.893

180.791

2.879.956

16.433

16.433

213.598
-3.934

209.664

Indretning af
lejede lokaler

1.049.437
26.547
1.075.984

1.033.996
7.358
1.041.354

34.630

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Lejedepositum og

andre

tilgodehavender

KOStPris 1. JAnUAr 2018, . .ciiiiiiiiiiiiiii ettt eeeiiteeeeeaireeeeeennneaeeeennn:
Kostpris 31. december 2018.........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018......
Betalt udbytte.............c......

Overfarsel til/fra andre poster.
Forslag til arets resultatdispo-
NEMING. . eieiiiiiiiinennenneenes
Udbetalt ekstraordinaert
udbytte.....cvviiiiiiiiiiiinnn..

Egenkapital 31. december

Eventualposter mv.
Huslejeforpligtelser

Selskabs-
kapital

125.000

125.000

Udlan og
sikkerheds-
stillelse

377.146

-377.146
12.336

12.336

Overfort
overskud

0

377.146
-12.336

-364.810

0

Forslag til
udbytte

545.806
-545.806

1.096.898

-677.146

419.752

174.590
174.590

174.590

| alt

1.047.952
-545.806

732.088

-677.146

557.088

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med 3 maneders opsigelse svarende til en forpligtelse

pa t.kr. 59.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Boligcenter Virum ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af boliger og provisioner mv. indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......ccovvvviiiiiiiiiiiiiniiiinneennn. 5ar
Indretning af lejede loKaler......cooviiiiiiiiiiiii i, 5 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



