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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Netop Invest Hamburg 1 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 24. april 2020

Direktion

Per Pedersen Tommy Jacobsen Ole Jensen
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Netop Invest Hamburg 1 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Netop Invest Hamburg 1 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR

– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hadsund, den 24. april 2020

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Anders Flensted Nielsen
statsautoriseret revisor
mne31397
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Netop Invest Hamburg 1 ApS

Kystvejen 178

Ø. Hurup

9560 Hadsund

CVR-nr.: 31 17 52 08

Stiftet: 1. januar 2008

Hjemsted: Mariagerfjord

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

12. regnskabsår

Direktion Per Pedersen, Gl. Landevej 6, 9610 Nørager

Tommy Jacobsen, Under Skoven 1, Stinesminde, 9500 Hobro

Ole Jensen, Kystvejen 178, 9560 Hadsund

Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ringvejen 8

9560 Hadsund

Netop Invest Hamburg 1 ApS · Årsrapport for 2019 3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
0
6
6
d
5
c
7
Z

h
y
H

5
7
0
7

8
8

8
2



Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 2.131 t.kr. mod 2.487 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

2.103 t.kr. mod 1.374 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 2.131.092 2.487.102

Værdiregulering af investeringsejendomme 600.000 297.178

Resultat før finansielle poster 2.731.092 2.784.280

Øvrige finansielle omkostninger -584.891 -1.059.166

Resultat før skat 2.146.201 1.725.114

Skat af årets resultat -42.757 -350.815

Årets resultat 2.103.444 1.374.299

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 2.103.444 1.374.299

Disponeret i alt 2.103.444 1.374.299

Netop Invest Hamburg 1 ApS · Årsrapport for 2019 5
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 33.400.000 32.800.000

Materielle anlægsaktiver i alt 33.400.000 32.800.000

Anlægsaktiver i alt 33.400.000 32.800.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 199.189 259.788

Andre tilgodehavender 233.838 255.636

Periodeafgrænsningsposter 8.446 0

Tilgodehavender i alt 441.473 515.424

Likvide beholdninger 41.898 757.643

Omsætningsaktiver i alt 483.371 1.273.067

Aktiver i alt 33.883.371 34.073.067

Netop Invest Hamburg 1 ApS · Årsrapport for 2019 6
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

2 Virksomhedskapital 125.000 125.000

3 Overført resultat 6.013.697 3.910.253

Egenkapital i alt 6.138.697 4.035.253

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.135.757 1.093.000

Hensatte forpligtelser i alt 1.135.757 1.093.000

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 15.678.644 16.732.728

5 Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 9.165.382 10.137.406

Langfristede gældsforpligtelser i alt 24.844.026 26.870.134

Kortfristet del af langfristet gæld 1.061.533 1.050.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 54.385 56.248

Anden gæld 648.973 968.432

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.764.891 2.074.680

Gældsforpligtelser i alt 26.608.917 28.944.814

Passiver i alt 33.883.371 34.073.067

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Netop Invest Hamburg 1 ApS · Årsrapport for 2019 7
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019 2018

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 32.813.893 32.811.071

Tilgang i årets løb 0 2.822

Kostpris 31. december 2019 32.813.893 32.813.893

Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 -13.893 -311.071

Årets regulering til dagsværdi 600.000 297.178

Regulering til dagsværdi 31. december 2019 586.107 -13.893

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 33.400.000 32.800.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-

ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-

sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 6,0

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret

krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene redu-

ceres med 4.700 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 6.139 t.kr. til

1.439 t.kr.

2. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 125.000 125.000

125.000 125.000

Netop Invest Hamburg 1 ApS · Årsrapport for 2019 8
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2019 31/12 2018

3. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 3.910.253 2.535.954

Årets overførte overskud eller underskud 2.103.444 1.374.299

6.013.697 3.910.253

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 16.740.177 17.782.728

Heraf forfalder inden for 1 år -1.061.533 -1.050.000

15.678.644 16.732.728

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 11.304.919 12.358.000

5. Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 9.165.382 10.137.406

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 9.165.382 10.137.406

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 16.740 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 33.400 t.kr.

Netop Invest Hamburg 1 ApS · Årsrapport for 2019 9
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Netop Invest Hamburg 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-

se C-virksomheder.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til EUR kurs 745.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab på debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-

rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resul-

tatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene

værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende

år, sammen med et afkastkrav, danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættel-

sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i

resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-

ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef

terfølgende regnskabsår.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkom-

ster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal modregnings-

adgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Den udskudte skatteforpligtelse er

beregnet efter de Tyske skatteregler og -satser. Selskabet har udelukkende tyske skattepligtige aktiviteter,

og der er ikke anmodet om frivillig international sambeskatning.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris, som svarer til nominel

værdi.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Kystvejen 178, Ø. Hurup, 9560 Hadsund
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Årsrapport



2019



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 27. april 2020.



Ole Jensen
Dirigent
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Netop Invest Hamburg 1 ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et



retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-



tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hadsund, den 24. april 2020



Direktion



Per Pedersen Tommy Jacobsen Ole Jensen
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejerne i Netop Invest Hamburg 1 ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Netop Invest Hamburg 1 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december



2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-



ger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i



overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR



– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig



kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af



årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke



forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug



for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-



regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Hadsund, den 24. april 2020



Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85



Anders Flensted Nielsen
statsautoriseret revisor
mne31397
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Selskabsoplysninger



Selskabet Netop Invest Hamburg 1 ApS



Kystvejen 178



Ø. Hurup



9560 Hadsund



CVR-nr.: 31 17 52 08



Stiftet: 1. januar 2008



Hjemsted: Mariagerfjord



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



12. regnskabsår



Direktion Per Pedersen, Gl. Landevej 6, 9610 Nørager



Tommy Jacobsen, Under Skoven 1, Stinesminde, 9500 Hobro



Ole Jensen, Kystvejen 178, 9560 Hadsund



Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Ringvejen 8



9560 Hadsund
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i og udlejning af fast ejendom.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets bruttofortjeneste udgør 2.131 t.kr. mod 2.487 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør



2.103 t.kr. mod 1.374 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 2.131.092 2.487.102



Værdiregulering af investeringsejendomme 600.000 297.178



Resultat før finansielle poster 2.731.092 2.784.280



Øvrige finansielle omkostninger -584.891 -1.059.166



Resultat før skat 2.146.201 1.725.114



Skat af årets resultat -42.757 -350.815



Årets resultat 2.103.444 1.374.299



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 2.103.444 1.374.299



Disponeret i alt 2.103.444 1.374.299
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Balance 31. december



Aktiver



Note 2019 2018



Anlægsaktiver



1 Investeringsejendomme 33.400.000 32.800.000



Materielle anlægsaktiver i alt 33.400.000 32.800.000



Anlægsaktiver i alt 33.400.000 32.800.000



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 199.189 259.788



Andre tilgodehavender 233.838 255.636



Periodeafgrænsningsposter 8.446 0



Tilgodehavender i alt 441.473 515.424



Likvide beholdninger 41.898 757.643



Omsætningsaktiver i alt 483.371 1.273.067



Aktiver i alt 33.883.371 34.073.067
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Balance 31. december



Passiver



Note 2019 2018



Egenkapital



2 Virksomhedskapital 125.000 125.000



3 Overført resultat 6.013.697 3.910.253



Egenkapital i alt 6.138.697 4.035.253



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 1.135.757 1.093.000



Hensatte forpligtelser i alt 1.135.757 1.093.000



Gældsforpligtelser



4 Gæld til realkreditinstitutter 15.678.644 16.732.728



5 Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 9.165.382 10.137.406



Langfristede gældsforpligtelser i alt 24.844.026 26.870.134



Kortfristet del af langfristet gæld 1.061.533 1.050.000



Leverandører af varer og tjenesteydelser 54.385 56.248



Anden gæld 648.973 968.432



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.764.891 2.074.680



Gældsforpligtelser i alt 26.608.917 28.944.814



Passiver i alt 33.883.371 34.073.067



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Noter



2019 2018



1. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2019 32.813.893 32.811.071



Tilgang i årets løb 0 2.822



Kostpris 31. december 2019 32.813.893 32.813.893



Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 -13.893 -311.071



Årets regulering til dagsværdi 600.000 297.178



Regulering til dagsværdi 31. december 2019 586.107 -13.893



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 33.400.000 32.800.000



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter



ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-



ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-



sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,



ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:



Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 6,0



Følsomhedsanalyse:



Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En



stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret



krav til forrentningen af fast ejendom.



En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene redu-



ceres med 4.700 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 6.139 t.kr. til



1.439 t.kr.



2. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. januar 2019 125.000 125.000



125.000 125.000
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Noter



31/12 2019 31/12 2018



3. Overført resultat



Overført resultat 1. januar 2019 3.910.253 2.535.954



Årets overførte overskud eller underskud 2.103.444 1.374.299



6.013.697 3.910.253



4. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 16.740.177 17.782.728



Heraf forfalder inden for 1 år -1.061.533 -1.050.000



15.678.644 16.732.728



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 11.304.919 12.358.000



5. Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse



Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 9.165.382 10.137.406



Heraf forfalder inden for 1 år 0 0



Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 9.165.382 10.137.406



6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 16.740 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 33.400 t.kr.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Netop Invest Hamburg 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be



stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-



se C-virksomheder.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer



af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder



afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-



mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-



bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser



som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Omregning af fremmed valuta



Transaktioner i fremmed valuta omregnes til EUR kurs 745.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og



indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet



indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved



aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab på debitorer.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,



reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-



rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.



Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Anvendt regnskabspraksis



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-



tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resul-



tatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-



sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres



til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og



eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene



værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende



år, sammen med et afkastkrav, danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættel-



sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-



sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-



ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i



resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.



Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-



ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over



investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-



ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef



terfølgende regnskabsår.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Anvendt regnskabspraksis



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på



grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkom-



ster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal modregnings-



adgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af



aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af



forpligtelsen.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil



være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Den udskudte skatteforpligtelse er



beregnet efter de Tyske skatteregler og -satser. Selskabet har udelukkende tyske skattepligtige aktiviteter,



og der er ikke anmodet om frivillig international sambeskatning.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris, som svarer til nominel



værdi.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 4opZHpk/OaWyM4f0IB0MSXoWOyKb41SpNjU9NbOaJIA=


 
EdZUoUoEO7pr15nPNPiqDkL7AUAD/hdd06Ycrn0DXfrFi86rh++k4kuqNIfphbDrCRHDCDVR33Pl
E9clMIUnp9/R90ZKEvdDgalsipjdX28yoj6gQMDLKil06beFiozbQp4wu4dz9iL6SqbYZhftbwHY
s0bR9VO4f9bavkzXNCr5IIIoIdOYpkxxtQU1nIGYnDE3gb7BTdsnq7L7yv1FngUOM89lucQy4kuC
T0ph2QiS/RW5WtY1p+pdKjZeopY9nuy0GO6DhMX5M3yfMIXLpQ7BqOH22Q/B1meY5qSa7Nzqh0NT
0RhwDYvFneGhNymrmhfvAQDQ/Mesun8jhjMQRw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODE5ODQxMjc5MDEyOTI4MzA3Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZDFlMTAyYmFNSFlSNTcwNzg4ODIvU0hBNTEyL0NDOEUyN0QyNDk4MkI3RUQ4OTZFRDk2REUyMzVDRkMzNEI0M0ZGNzYyMDREQTYxQzgyRTEyRkU0NUQwNjgxQzBBQUU0NUI3OEYzQzdEMDIwNUVDOTA5NURGQjMwRjcxNDMzREI3QjRFMzc4QTA0NjYxQTk4NUE5QURBMzNGN0Y4
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAyNyAxMjozMjowNyBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC ODA2NmQ1YzdaaHlINTcwNzg4ODIvU0hBNTEyL0Y4NTkwNjk5NjUzMTlGMDJBMEI3MjE1NzYzMzJGRjE3MDdFRjJCODRBNkQ4RTE5RkNFOEVFOUZBMDQ5MjYxNEJGRTBGMTkyQzUzMEIzRjk0Q0ZEOTJBNTJGMTVDRUNBMTcyRTgxQTc4ODI3NTdFNDIyQkZBRUYyNUVFQUM5Nzg0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzBhNTYzYjJ6WW5oNTcwNzg4ODIvU0hBNTEyLzRBNDA3OEZERTQ2NUNENTI5MEQ0RTE5OTMwNzVCRTg3NUYxMzNFNzE5RkQyQjRBNjFGMjM5MjZEMjhFMTE1RTFCRjk3NTI2NEZCMjg2OUVBQjNFOTAyODFBMDI2MjJFOEY1Q0JEOTRDRUY3OEY5MzdCQUVGMUMwRDczRjUwN0Yz




  
 
 
 
 
 
 nasu31bMZvxSnszWBN3RFW7F6MmaFKNB93gfh6NuGLE=


 
kxrXdy4Zy4jwLoDHNVJo6VYkMQzXsWTAauXvy5/cNqzahI72vtvTSZXLB0NR1TI9+XHNPxF5/W7V
hOHspF4TaTlLoCTdqQrOeRSV+fFWSrZnVc9RAGay695ZbsbHcuACVxsjS/ZJOvhynSovnVeCHphV
AxZOnxVlEcEpFNUe/zrs/2n5QwO0jxFYCsHdvwHPGMsjJPbxcvFO+jIjJfdFVDeuZqD01fr+KWWd
yJd2VZl+4H4COTg0HJ69bAMFpChTGxMOzBdkTtcGcXIIruO/gNnSlLpG00BZmL3MkHZ5iiP1UYZP
35dq9KaMnopvwb7X1/iwKpu0qDKV2az574PigA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 3648480966887476424
  hashsumB 70a563b2zYnh57078882/SHA512/4A4078FDE465CD5290D4E1993075BE875F133E719FD2B4A61F23926D28E115E1BF975264FB2869EAB3E90281A02622E8F5CBD94CEF78F937BAEF1C0D73F507F3
  hashsumC 31c454edgWzX57078882/SHA512/618A39C6807C8D73B6A3EC9A89749C3B08A088F0652F3A3694967D195B9BF54A7C648AB796B7939A03CA678A27955BB78C648F38952823386A583FA0FE4152A5
  hashsumD 8066d5c7ZhyH57078882/SHA512/F859069965319F02A0B721576332FF1707EF2B84A6D8E19FCE8EE9FA0492614BFE0F192C530B3F94CFD92A52F15CECA172E81A7882757E422BFAEF25EEAC9784
  hashsumE d1e102baMHYR57078882/SHA512/CC8E27D24982B7ED896ED96DE235CFC34B43FF76204DA61C82E12FE45D0681C0AAE45B78F3C7D0205EC9095DFB30F71433DB7B4E378A04661A985A9ADA33F7F8
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yNCAxMjo0MToxMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 XnLtYwe1N0n59C9r/kO0jMuaDsF7VqLAZr8W51n0sQg=


 
HVlZAcb/pW/Hn6YFpBkFbz9PVkvYqPI3zLJW5qz32o9vas7WDJ9/cgMRikwThXBOQNXmgea4SgEF
byn4HS16ArcnhB3J0dvoaoZs8rannkh+yh+bkWSnaTMrKO73bgZ9myFXFLgJA3yoaFtJixqf/nt5
0y7/hQ9QxEgnuN/HKebEyOlODrLxhgwKoiY5TTRFwFXFquGJ2rONKKVrsn2YufXjxfhRjUxuHtSm
UXKUdeO8kKAY69SRirhKBfot5IxZndG+5fR5b2ooLtBodw9DpiC0ZBp+cRwj/8VbAREDu1CQLtHJ
XqnpFZTmyfzfASQprua6J3Et46wqa22QS4CEOg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -905024107566122812
  hashsumB b0f3fe63qnrx57078882/SHA512/5293A3C575C4AAF5A31A2E373C779E66DCBCFCCEE79452F9A945B7E0BC01800BA396545DE6EF9FAC3D1E9EA1B931AD767817486D39F8D629B40D2E1959E8B2A9
  hashsumC 8066d5c7ZhyH57078882/SHA512/F859069965319F02A0B721576332FF1707EF2B84A6D8E19FCE8EE9FA0492614BFE0F192C530B3F94CFD92A52F15CECA172E81A7882757E422BFAEF25EEAC9784
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yNyAxNjo0MzozNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 7p6pCsvPb1PQzsdv3sULmH3eb3/awcCzBtb4bC37yhU=


 
D3UpLmTZcO8CcEMay174rqMxwnZeM4cKjgatC4QXfWU0urk7Lf5l0KTINFzPHmxamh05QlMhWwpt
GcnGyhReNhG+e6WQLusA3Ys8CMlopUnti7Eyz8fdi+8TNzti2Vt+c4PUvG3isoKaIQv+xphV9bDF
E8pW9gowVtUjigIlfn0/bDirQXztY9mwKgclP8Mkx7CyMD5HBLIG7RZeW2GJ/pmcGWkJGzq0BRdM
9Wxc0d7ecVGjXyrUQTs4SuTH9S9aqigs7D/OZd2SYL3AM2UX0YYWX7GaetGpkaVQ/dN+EyK6qizR
MOV/kIR4/Yu/pz9yiaw5xtVnLfXhwJuNiGJaAw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3454688564114120151
  hashsumB 70a563b2zYnh57078882/SHA512/4A4078FDE465CD5290D4E1993075BE875F133E719FD2B4A61F23926D28E115E1BF975264FB2869EAB3E90281A02622E8F5CBD94CEF78F937BAEF1C0D73F507F3
  hashsumC 31c454edgWzX57078882/SHA512/618A39C6807C8D73B6A3EC9A89749C3B08A088F0652F3A3694967D195B9BF54A7C648AB796B7939A03CA678A27955BB78C648F38952823386A583FA0FE4152A5
  hashsumD 8066d5c7ZhyH57078882/SHA512/F859069965319F02A0B721576332FF1707EF2B84A6D8E19FCE8EE9FA0492614BFE0F192C530B3F94CFD92A52F15CECA172E81A7882757E422BFAEF25EEAC9784
  hashsumE d1e102baMHYR57078882/SHA512/CC8E27D24982B7ED896ED96DE235CFC34B43FF76204DA61C82E12FE45D0681C0AAE45B78F3C7D0205EC9095DFB30F71433DB7B4E378A04661A985A9ADA33F7F8
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yNCAxODoxODo0MSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 rvhJdpvwN3XEu1WrYetPFqU35L/sBZlArDf/4If2if0=


 
Bta+hwpZ27wd0hi3x1svAgVuBiM6s1dMT3YgrSGsiYAydqprHjB46SY4q+c9YBPPjfTh+iVNIuj9
bgOAFq8ALxUNIoBG6UPPON98JEgUBb5IIKIT9UbhmGf729QZD8bsuX8HfzXut4b27GYzlWOPU2Hq
prqnhZGMBBaFfvmxPD/LpV9MKJ2AdtsO6w7a73b0Y6O1d24QLtKnYi4JpFkYjBgrGRLBHdq8gdNY
oBrvd41lJqunkmYaUEN49H1F0rVMCgn9scgsTbXjtmyMqHwvQR+xoxOUL7JBt/QZQq/ffM8ehXXK
sCA/XRKGXvBoRmEYVlRs3UR2lzgFUzlB709DgA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge 9164719153196507865
  hashsumB 70a563b2zYnh57078882/SHA512/4A4078FDE465CD5290D4E1993075BE875F133E719FD2B4A61F23926D28E115E1BF975264FB2869EAB3E90281A02622E8F5CBD94CEF78F937BAEF1C0D73F507F3
  hashsumC 31c454edgWzX57078882/SHA512/618A39C6807C8D73B6A3EC9A89749C3B08A088F0652F3A3694967D195B9BF54A7C648AB796B7939A03CA678A27955BB78C648F38952823386A583FA0FE4152A5
  hashsumD 8066d5c7ZhyH57078882/SHA512/F859069965319F02A0B721576332FF1707EF2B84A6D8E19FCE8EE9FA0492614BFE0F192C530B3F94CFD92A52F15CECA172E81A7882757E422BFAEF25EEAC9784
  hashsumE d1e102baMHYR57078882/SHA512/CC8E27D24982B7ED896ED96DE235CFC34B43FF76204DA61C82E12FE45D0681C0AAE45B78F3C7D0205EC9095DFB30F71433DB7B4E378A04661A985A9ADA33F7F8
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yNyAxMjoxMzoxNiswMjAw
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