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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Netop Invest Hamburg 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Hadsund, den 5. mgj 2021

Direktion

Per Pedersen Tommy Jacobsen Ole Jensen
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalgernei Netop Invest Hamburg 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Netop Invest Hamburg 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af sel skabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapital opgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfart opgaven i overensstemme se med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vares faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmese med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiskeregler for revisorer, herunder principper vedrgrendeintegritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbgdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, den 5. mgj 2021

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisiongpartnersd skab
CVR-nr.36 7177 85

Anders Flensted Nidl sen

statsautoriseret revisor
mne31397
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Sel skabsoplysninger

Selskabet Netop Invest Hamburg 1 ApS
Kystvgen 178
@. Hurup
9560 Hadsund
CVR-nr.: 31175208
Stiftet: 1. januar 2008
Hjemsted: Mariagerfjord
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
13. regnskabsar
Direktion Per Pedersen, Gl. Landevg 6, 9610 Narager

Tommy Jacobsen, Under Skoven 1, Stinesminde, 9500 Hobro
Ole Jensen, Kystvegen 178, 9560 Hadsund

Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringveien 8
9560 Hadsund
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

L edel sesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlgining af fast gjendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttofortjeneste udger 1.945 t.kr. mod 2.131 t.kr. sidste &. Det ordinage resultat efter skat udger
8.261 t.kr. mod 2.103 t.kr. sidste ar. Ledesen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.944.897 2.131.092

1 Vaadiregulering af investeringsg endomme 8.320.000 600.000
Resultat for finansielle poster 10.264.897 2.731.092
Andre finansidle indtasgter 6.538 0
@vrigefinansidle omkaostninger -546.457 -584.891
Resultat for skat 9.724.978 2.146.201

Skat af arets resultat -1.464.243 -42.757
Aretsresultat 8.260.735 2.103.444

Fordlag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 12.000.000 0
Overfarestil overfart resultat 0 2.103.444
Disponeret fra overfart resultat -3.739.265 0
Disponeret i alt 8.260.735 2.103.444
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
2 Investeringsg endomme 41.720.000 33.400.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 41.720.000 33.400.000
Anlaggsaktiver i alt 41.720.000 33.400.000
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydd ser 81.331 199.189
Andre tilgodehavender 213.363 233.838
Periodeaf graansningsposter 9.451 8.446
Tilgodehavender i alt 304.145 441.473
Likvide beholdninger 77.211 41.898
Omsagtningsaktiver i alt 381.356 483.371
Aktiver i alt 42.101.356 33.883.371
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 2.274.432 6.013.697
Foresl et udbytte for regnskabsaret 12.000.000 0
Egenkapital i alt 14.399.432 6.138.697
Hensatte for pligtel ser
Hensadtelser til udskudt skat 2.600.000 1.135.757
Hensatte forpligteser i alt 2.600.000 1.135.757
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 14.592.488 15.678.644
Anden gadd 8.741.540 9.165.382
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 23.334.028 24.844.026
Kortfristet dd af langfristet gadd 1.084.413 1.061.533
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 58.855 54.385
Anden gadd 624.628 648.973
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.767.896 1.764.891
Gaddsforpligteser i alt 25.101.924 26.608.917
Passiver i alt 42.101.356 33.883.371
3 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Fored aet udbyt-
Virksomhedska-  Overfart resul- tefor regnskabs-

pital tat aret | alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 3.910.253 0 4.035.253
Arets overfarte overskud dler

underskud 0 2.103.444 0 2.103.444

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 6.013.697 0 6.138.697
Arets overfarte overskud dler

underskud 0 -3.739.265 12.000.000 8.260.735

125.000 2.274.432 12.000.000 14.399.432
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Noter

2020 2019

1. Vexdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering som falge af andret afkastkrav 8.320.000 600.000
8.320.000 600.000

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 32.813.893 32.813.893
Kostpris 31. december 2020 32.813.893 32.813.893
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2020 586.107 -13.893
Arets regulering til dagsvaadi 8.320.000 600.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 8.906.107 586.107
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 41.720.000 33.400.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkdte g endomme tages udgangspunkt i forventede Igeindtasgter
ved fuld udlgning af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol dd sesomkost-
ninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangdee for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligenoldesesarbgder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt |g e tillagges.

Den anvendte vaadiansadte sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.

Ved fastsadtelsen af markedsvaardien (bogfaert vaardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaggtet gennemsnitlig afkastprocent 4,75

Fal somhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsg endommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvagrdien. Markedsudviklingen kan medfare et aandret
krav til forrentningen af fast gjendom.

En forggese af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaardien af investeringsg endommene redu-
ceres med ca. 7.300 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaaende 14.399 t.kr. til
ca. 8.050 t.kr., efter regulering af udskudt skatteforpligtelsei den forbinddse.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Noter

3.

Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til reakreditinstitutter, 15.677 t.kr., & der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2020 udger 41.720 t.kr.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Netop Invest Hamburg 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til EUR kurs 745.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

L g e ndtaagter indeholder indtesgter ved udigning af € endomme samt opkraavede fadlesomkaostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lgen vedrarer. Indtaggter vedregrende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvagender med Igere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa debitorer.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkaostninger vedrgrende drift af € endomme,
reparations- og vedligeholdd sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvagrende med Igere.

Veaxdiregulering af investeringsej endomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vagrdireguleringer af ejendommetil dagsvaadi.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansiele indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuele selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsglendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventudle direkte tilknyttede omkastninger.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestregmme for det kommende
ar, sammen med et afkastkrav, danner grundlag for ejendommenes dagsvaardi. Den anvendte veardiansadtel -
sesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsgiendom nye eler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer e endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegendomme’.

Investeringse endomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraaset levetid.
Den vaadiforringdse, der finder sted, efterhanden som en investeringsgjendom foraddes, afspglesi investe-
ringsgjendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsg endommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaadireguleringer af ejendomme’.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomind veadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvagrdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf gramsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkaostninger vedrarende ef
terf@lgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskedle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vagre gaddende, ndr den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat. Selskabet har
udd ukkende tyske skattepligtige aktiviteter og der er ikke anmodet om frivillig international sambeskatning.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser vedrgrende investeringseendomme males til amortiseret kostpris, som svarer til nomine
vaadi.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket saedvanligvis svarer til nomind veadi.
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