KVIST & JENSEN

MARIAGERFJORD AS
STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ringvejen 8

9560 Hadsund

Telefon 98 58 16 22
CVRNr. 29313075
www.kvistiensen.dk
hadsund@kvistiensen.dk

Netop Invest Hamburg 1 ApS

Kystvejen 178, @. Hurup, 9560 Hadsund

CVR-nr. 3117 52 08
Arsrapport
2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pd selskabets ordinzre generalforsamling den 20. maj 2016.

.

O\le Jenﬁen

Dirigent

Medlem af RevisorGruppen Danmark

RANDERS
HADSTEN
HAMMEL
CRENAA
HADSUND
AALBORG



KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Indholdsfortegnelse

Side
Pitegninger
Ledelsespategning

Den uathzngige revisors erkleringer 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015

Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse

Balance 10
Noter 12

Netop Invest Hamburg 1 ApS - Arsrapport for 2015



KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2015 for Netop Invest Hamburg 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Der treeffes pa generalforsamlingen den 20. maj 2016 beslutning om, at rsregnskabet for 2016 og frem-
over ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 21. april 2016
Direktion

Per Pedersen Tommy Jacobsen ﬁ Ole Jens
i /
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Den uafthaengige revisors erklzringer

Til kapitalejerne i Netop Invest Hamburg 1 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Netop Invest Hamburg 1 ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et Arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Hadsund, den 21. april 2016

Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS

Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 29313075

Anders Flensted Nielsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Netop Invest Hamburg 1 ApS
Kystvejen 178
. Hurup
9560 Hadsund
CVRr.: 31175208
Stiftet: 1. januar 2008
Hjemsted: Mariagerfjord
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Pedersen, Gl. Landevej 6, 9610 Norager
Tommy Jacobsen, Under Skoven 1, Stinesminde, 9500 Hobro
Ole Jensen, Kystvejen 178, 9560 Hadsund
Revision Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS Statsautoriserede Revisorer
Ringvejen §
9560 Hadsund
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er i lighed med tidligere ar investering og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.292 t.kr. mod 1.891 t.kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
557 tkr. mod 253 t kr. sidste 4r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Netop Invest Hamburg 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed,

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mailing

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til EUR kurs 745,

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vazrdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pA grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af ndskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gezldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
1 resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme™,

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 2.292.484 1.891.258
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 0
Driftsresultat 2.292.484 1.891.258
Andre finansielle indtaegter 1.866 36
@vrige finansielle omkostninger -1.580.813 -1.611.709
Resultat for skat 713.537 279.585
Skat af arets resultat -156.978 -26.725
Arets resultat 556.559 252.860
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 556.559 252.860
Disponeret i alt 556.559 252.860
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
1 Investeringsejendomme 32.500.000 32.500.000
Materielle anlagsaktiver 1 alt 32.500.000 32.500.000
Anlsegsaktiver i alt 32.500.000 32.500.000
Omseztningsaktiver
Andre tilgodehavender 328.556 494.862
Periodeafgreensningsposter 0 33.836
Tilgodehavender i alt 328.556 528.698
Likvide beholdninger 232.233 34.124
Omsaetningsaktiver i alt 560.789 562.822
Aktiver i alt 33.060.789 33.062.822
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 125.000 125.000
3 Overfort resultat 1.074.856 518.297
Egenkapital i alt 1.199.856 643.297
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 323.273 166.295
Hensatte forpligtelser i alt 323.273 166.295
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 17.240.536 17.900.794
Geld til pengeinstitutter 2.486.298 2.485.033
Anden geld 10.218.010 10.218.010
Langfristede galdsforpligtelser i alt 29.944.844 30.603.837
Kortfristet del af langfristet geeld 930.000 883.000
Geld til pengeinstitutter 0 368
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 42.465 52.150
Anden geld 620.351 713.875
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.592.816 1.649.393
Gzldsforpligtelser i alt 31.537.660 32.253.230
Passiver i alt 33.060.789 33.062.822
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015

Regulering til dagsvardi 31. december 2015

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015

2015 2014
32.728.603 32.728.603
32.728.603 32.728.603

-228.603 -228.603
-228.603 -228.603
32.500.000 32.500.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatsere er fastsat pa baggrund af ekster-

ne megleres bedemmelser af markedsniveauet.

2.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
3.  Overfort resultat
Overfoart resultat 1. januar 2015 518.297 265.437
Arets overfarte overskud eller underskud 556.559 252.860
1.074.856 518.297
4.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzld Geeld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ir 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 660.000 14.494.000 17.900.536 18.516.795
Geld til pengeinstitutter 270.000 975.000 2.756.298 2.752.033
930.000 15.469.000 20.656.834 21.268.828
Netop Invest Hamburg 1 ApS - Arsrapport for 2015 12



KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Noter

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld har selskabet stillet virksomhedspant pd nominelt 4.200 t.EUR.
Virksomhedspantet omfatter folgende aktiver, hvis regnskabsmessige vardi pd balancedagen
udger:

Investeringsejendomme 32.500 t.kr.
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