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Torben S. Nielsen Ejendomme I ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Torben S. Nielsen Ejendomme 1 ApS
Strandparken 17

2665 V allensbak

CVR-nr.: 31175100
Hjemsted: Vallenshak
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Torben Steen Nielsen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 K gbenhavn C



Torben S. Nielsen Ejendomme I ApS 2

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Torben S. Nielsen Ejendomme |1 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vallenshas, den 11.05.2016

Direktion

Torben Steen Niglsen
direkter
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei Torben S. Nielsen Ejendommell ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Torben S. Nielsen Ejendomme 1l ApS for regnskabsret
01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgaerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser dller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opnd begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenhavn, den 11.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Heine Juel Thomsen Eigil Hansen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556



Torben S. Nielsen Ejendomme I ApS 4

L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet aktivitet bestédr i udlegjning af € endomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pa 32 t.kr., hvilket vurderes som tilfredsstillende. Selskabets egenkapital er
opgjort til (167) t.kr. og selskabet er sledes omfattet af selskabsovens regler om kapitaltab.

Moderselskabet har i den forbindelse afgivet tilbagetraadel seserklaging overfor selskabets avrige kreditorer
samt afgivet en erklaaing pa at deres tilgodehavende farst vil blive afviklet i takt med at Torben S. Nielsen
Ejendomme Il ApS har likviditet til det.

Moderselskabet har endvidere afgivet erklaaing om at tilfere selskabet likviditet op til 1,0 mio. kr., sdledes at
sel skabet kan overholde sine forpligtel ser.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter, omkostninger til révarer og
hjad pematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning indregnes i resultatopgarelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-
toomsadning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindel se med salget.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtasgter.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemasssige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
197.691 250
2 (89.394) (88)
108.297 162
119 1
(82.521) (86)
25.895 77
3 6.116 (19)
32.011 58
32.011 58
32.011 58
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende sel skabsskat
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
3.941.056 3.952

4 3.941.056 3.952
3.941.056 3.952

23.158 7

3.748 4

26.906 11

118.489 252

145.395 263

4.086.451 4.215
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 5 125.000 125
Overfart overskud eller underskud (292.149) (324)
Egenkapital (167.149) (199)
Udskudt skat 6 110.732 94
Hensatte for pligtelser 110.732 94
Deposita 203.081 151
Langfristede gaddsfor pligtelser 203.081 151
Gadd til tilknyttede virksomheder 3.894.524 4.106
Skyldig sel skabsskat 0 13
Anden gadd 45.263 50
Kortfristede gaddsfor pligtelser 3.939.787 4.169
Gaddsfor pligtel ser 4.142.868 4.320
Passiver 4.086.451 4.215
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 125.000 (324.160) (199.160)
Arets resultat 0 32.011 32.011
Egenkapital ultimo 125.000 (292.149) (167.149)
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Noter

1. Going concern
Selskabets egenkapital er opgjort til (167) t.kr og selskabet er sdledes omfattet af selskabetdovens regler om
kapitaltab.

Moderselskabet har i den forbindelse afgivet tilbagetraadel seserklaging overfor selskabets avrige kreditorer
samt afgivet en erklaging pa at deres tilgodehavende farst vil blive afviklet i takt med Torben S. Nielsen Ejen-
domme Il ApS har likviditet til det.

Moderselskabet har endvidere afgivet erklaaing om at tilfere selskabet likviditet op til 1,0 mio. kr., sdledes at
sel skabet kan overholde sine forpligtel ser.

2015 2014
Kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anl asgsaktiver 89.394 88
89.394 88
2015 2014
kr. t.kr.
3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat (23.158) 7
AEndring af udskudt skat 28.071 12
Effekt af andrede skattesatser (11.029) 0
(6.116) 19
Grundeog
bygninger
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.390.834
Tilgange 78.854
Kostprisultimo 4.469.688
Af- og nedskrivninger primo (439.238)
Arets afskrivninger (89.394)
Af- og nedskrivninger ultimo (528.632)

Regnskabsmaessig veer di ultimo 3.941.056
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Noter
Palydende Nominel
vaa di vaa di
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Ordinage anparter 125 1.000,00 125.000
125 _ 125000
2015 2014
kr. t.kr.
6. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 110.732 94
110.732 94

7. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Torben S. Nielsen Holding ApS som administrationssel skab.
Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-

ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.



