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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for CBN
Ejendomme, Aalborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hals, den 16. juni 2021

Direktion

Carsten Bleis Nielsen
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i CBN Ejendomme, Aalborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CBN Ejendomme, Aalborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Aalborg, den 16. juni 2021

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jens Aaen Henrik Hagelquist
statsautoriseret revisor registreret revisor
mnel4950 mne31389
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet CBN Ejendomme, Aalborg ApS
Klitvej 4
9370 Hals
CVR-nr.: 311744 81
Stiftet: 20. december 2007
Hjemsted: Hals
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Carsten Bleis Nielsen
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed CBN Holding, Aalborg ApS
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af investering i fast ejendom, som dog er athaendet i
slutningen af aret.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 96 t.kr. mod 77 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -963
t.kr. mod -137 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Der er usikkerhed for om selskabet kan fortsatte sin almindelig drift, da selskabets egenkapital er tabt og
ejendommen, som var selskabets eneste indtegtskilde er athendet. Ledelsen vil i det kommende ar vurdere
om selskabet skal opleses eller om det skal fortsette med en ny aktivitet. Selskabet er omfattet af
kapitalstabsreglerne.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 95.585 76.851
Veardiregulering af investeringsejendomme -1.019.175 0
Andre finansielle indtegter 2.617 2.515
Ovrige finansielle omkostninger -214.149 -254.619
Resultat for skat -1.135.122 -175.253
Skat af arets resultat 171.680 38.556
Arets resultat -963.442 -136.697
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -963.442 -136.697
Disponeret i alt -963.442 -136.697
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlagsaktiver

2 Investeringsejendomme 0 5.798.500

Materielle anlegsaktiver i alt 0 5.798.500
Anlagsaktiver i alt 0 5.798.500
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 66.851 64.234
Andre tilgodehavender 0 69.062
Periodeafgransningsposter 0 13.972
Tilgodehavender 1 alt 66.851 147.268
Likvide beholdninger 221.359 36.519
Omsatningsaktiver i alt 288.210 183.787
Aktiver i alt 288.210 5.982.287
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Overfort resultat -408.958 554.484
Egenkapital i alt -283.958 679.484
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 171.680
Hensatte forpligtelser i alt 171.680
Galdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 0 2.836.720
Kreditinstitutter i gvrigt 0 1.627.976
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.464.696
Kortfristet del af langfristet geeld 0 159.450
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 32.748
Anden gzld 572.168 474.229
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 572.168 666.427
Gealdsforpligtelser i alt 572.168 5.131.123
Passiver i alt 288.210 5.982.287
1 Usikkerhed ved indregning eller miling
6 Eventualposter
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Usikkerhed ved indregning eller méling

2020

2019

Der er usikkerhed for om selskabet kan fortsette sin almindelig drift, da selskabets egenkapital er

tabt og ejendommen, som var selskabets eneste indtegtskilde er athandet.

Ledelsen vil 1 det

kommende ar vurdere om selskabet skal opleses eller om det skal fortsette med en ny aktivitet.

Selskabet er omfattet af kapitalstabsreglerne.

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 4.634.356 4.634.356
Tilgang i arets lab 320.675 0
Afgang i arets lob -4.955.031 0
Kostpris 31. december 0 4.634.356
Regulering til dagsveerdi 1. januar 1.164.144 1.164.144
Regulering til dagsvaerdi, atheendede aktiver -1.164.144 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 0 1.164.144
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 5.798.500
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 554.484 691.181
Arets overforte overskud eller underskud -963.442 -136.697
-408.958 554.484
Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 0 2.996.170
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -159.450
0 2.836.720
Andel af geld, der forfalder efter 5 &r 0 2.198.920
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020 31/12 2019

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med CBN Holding, Aalborg ApS, CVR-nr. 31 17 40

15 som administrationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CBN Ejendomme, Aalborg ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “’Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter CBN Ejendomme, Aalborg ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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