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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for CBN
Ejendomme, Aalborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hals, den 14. januar 2016

Direktion

Carsten Bleis Nielsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i CBN Ejendomme, Aalborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CBN Ejendomme, Aalborg ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2015 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 14. januar 2016

Kvist & Jensen

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 12 86 29 03

Jens Aaen Flemming M. Nielsen
statsautoriseret revisor registreret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet CBN Ejendomme, Aalborg ApS

Klitvej 4

9370 Hals

CVR-nr.: 3117 44 81

Stiftet: 20. december 2007

Hjemsted: Hals

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Carsten Bleis Nielsen, Klitvej 4, 9370 Hals
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S
Modervirksomhed CBN HOLDING, AALBORG ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 250 t.kr. mod 243 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
37 t.kr. mod 15 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CBN Ejendomme, Aalborg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter vedrerende investeringsejendomme eksterne omkostninger
samt omkostninger vedrarende investeringsejendomme.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter CBN Ejendomme, Aalborg ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i1 pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 249.790 243.270
Andre finansielle indtegter 1.538 1.355

1 @vrige finansielle omkostninger -203.441 -212.108
Resultat for skat 47.887 32.517
Skat af arets resultat -10.535 -17.638
Arets resultat 37.352 14.879
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 37.352 14.879
Disponeret i alt 37.352 14.879
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 4.630.856 4.630.856

Materielle anlaegsaktiver i alt 4.630.856 4.630.856
Anlzegsaktiver i alt 4.630.856 4.630.856
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 39.997 32.459
Udskudte skatteaktiver 59.192 69.727
Periodeafgransningsposter 13.106 13.189
Tilgodehavender i alt 112.295 115.375
Likvide beholdninger 104.143 81.539
Oms=tningsaktiver i alt 216.438 196.914
Aktiver i alt 4.847.294 4.827.770
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 125.000 125.000

4  Overfort resultat -264.063 -301.415
Egenkapital i alt -139.063 -176.415
Gealdsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 3.312.000 3.312.000

6 Kreditinstitutter i ovrigt 1.586.059 1.586.059
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.898.059 4.898.059
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.750 9.625
Anden geld 78.548 93.301
Periodeafgransningsposter 0 3.200
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 88.298 106.126
Gezldsforpligtelser i alt 4.986.357 5.004.185
Passiver i alt 4.847.294 4.827.770

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

8 Nertstiende parter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

2015 2014

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 203.441 212.108
203.441 212.108

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 4.630.856 4.630.856
Kostpris 31. december 2015 4.630.856 4.630.856
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2015 0 0
Arets regulering til dagsveardi 0 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 0 0
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2015 4.630.856 4.630.856

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7,25
Hojeste afkastprocent 9,00
Laveste aﬂcastprocent 5,50
Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-
duceres med 378 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende -139 t.kr.til - 517
t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015
Arets overforte overskud eller underskud

5. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Gld til realkreditinstitutter i alt

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

6. Kreditinstitutter i evrigt

Kreditinstitutter 1 gvrigt i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Kreditinstitutter i evrigt i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2015 31/12 2014
125.000 125.000
125.000 125.000

301415 -316.294
37.352 14.879
-264.063 -301.415
3.312.000 3.312.000
0 0
3.312.000 3.312.000
3.312.000 3.312.000
1.586.059 1.586.059
0 0
1.586.059 1.586.059
1.586.059 1.586.059

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.

Prioritetsgeeld er sikret med pant i ovenstidende grunde og bygninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

8. Neertstiende parter
Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Carsten Bleis Nielsen, Klitvej 4, 9370 Hals
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