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Ejendomsselskabet Usserogd Kongevej 47 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Usseregd Kongevej 47 ApS
Ussergd Kongevej 47

2970 Hersholm

Hjemsted: Hgrsholm

CVR-nr.: 31174465

Direktion

René Birkelund

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Danske Bank A/S
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Ejendomsselskabet Usserogd Kongevej 47 ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 01.07.15 - 30.06.16 for
Ejendomsselskabet Usseregd Kongevej 47 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 20. september 2016

Direktionen

René Birkelund
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Ejendomsselskabet Usserogd Kongevej 47 ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Usserod Kongevej 47 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ussergd Kongevej 47 ApS for regnskabs-
aret 01.07.15 - 30.06.16 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den
daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden om-
hu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 20. september 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Bjarne Henrichsen
Statsaut. revisor
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Ejendomsselskabet Usserogd Kongevej 47 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at eje og administrere fast ejendom og dermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.07.15 - 30.06.16 udviser et resultat pa DKK 111.317 mod DKK
96.331 for tiden 01.07.14 - 30.06.15. Balancen viser en egenkapital pa DKK 386.615.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Selskabets forventede udvikling

Der forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat for 2016/17.
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Note

Ejendomsselskabet Usserod Kongevej 47 ApS

Resultatopgorelse
2015/16 2014/15
DKK DKK
Bruttofortjeneste 506.573 514.276
Resultat for af- og nedskrivninger 506.573 514.276
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -46.542 -46.542
Resultat af primeer drift 460.031 467.734
Andre finansielle omkostninger -324.924 -344.183
Finansielle poster i alt -324.924 -344.183
Resultat for skat 135.107 123.551
Skat af arets resultat -23.790 -27.220
Arets resultat 111.317 96.331
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 111.317 96.331
Ialt 111.317 96.331
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Note

Ejendomsselskabet Usserod Kongevej 47 ApS

Balance

AKTIVER
30.06.16 30.06.15
DKK DKK
Grunde og bygninger 7.220.793 7.267.335
Materielle anleegsaktiver i alt 7.220.793 7.267.335
Anlaegsaktiver i alt 7.220.793 7.267.335
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 10.813
Tilgodehavende selskabsskat 6.626 59.703
Periodeafgraensningsposter 6.727 5.845
Tilgodehavender i alt 39.353 76.361
Likvide beholdninger 5.457 643
Omseetningsaktiver i alt 44.810 77.004
Aktiver i alt 7.265.603 7.344.339
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Note

Ejendomsselskabet Usserod Kongevej 47 ApS

Balance

PASSIVER
30.06.16 30.06.15
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 261.615 150.298
Egenkapital i alt 386.615 275.298
Henseettelser til udskudt skat 97.095 92.731
Hensatte forpligtelser i alt 97.095 92.731
Geeld til realkreditinstitutter 3.595.374 3.652.207
Kreditinstitutter i gvrigt 2.606.606 2.784.342
Anden geeld 210.000 210.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.411.980 6.646.549
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 231.000 220.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 100.030 70.291
Anden geeld 23.883 24.470
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 369.913 329.761
Geeldsforpligtelser i alt 6.781.893 6.976.310
Passiver i alt 7.265.603 7.344.339

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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Ejendomsselskabet Usserogd Kongevej 47 ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rorer. Lejeindtaegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration m.v.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Usserogd Kongevej 47 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 50 50

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.900
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til genindvindingsveaerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Usserogd Kongevej 47 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Usserogd Kongevej 47 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Usserogd Kongevej 47 ApS

Noter
2015/16 2014/15
DKK DKK
1. Af- og nedskrivninger af materielle
anleegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlsegsaktiver 46.542 46.542
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 2.700 3.200
@vrige finansielle omkostninger 322.224 340.983
Ialt 324.924 344.183
3. Skatter
Arets aktuelle skat 19.426 0
Arets udskudte skat 10.283 27.675
Regulering af udskudt skat, eendring af skatteprocent -5.919 -455
Ialt 23.790 27.220
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Ejendomsselskabet Usserogd Kongevej 47 ApS

Noter
4. Materielle anleegsaktiver
Grunde og
Beleb 1 DKK bygninger
Kostpris pr. 30.06.15 7.616.400
Tilgang i aret 0
Afgang i aret 0
Kostpris pr. 30.06.16 7.616.400
Af- og nedskrivninger pr. 30.06.15 349.065
Afskrivninger i aret 46.542
Af- og nedskrivninger pr. 30.06.16 395.607
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 30.06.16 7.220.793
5. Egenkapital
Forslag til ud-
Selskabs- Overfort bytte for regn-
Belob i DKK kapital resultat skabsaret
Egenkapitalopgerelse 01.07.14 - 30.06.15
Saldo pr. 01.07.14 125.000 53.967 0
Forslag til resultatdisponering 0 96.331 0
Saldo pr. 30.06.15 125.000 150.298 0
Egenkapitalopgerelse 01.07.15 - 30.06.16
Saldo pr. 01.07.15 125.000 150.298 0
Forslag til resultatdisponering 0 111.317 0
Saldo pr. 30.06.16 125.000 261.615 0

Der har ikke vaeret bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
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Ejendomsselskabet Usserogd Kongevej 47 ApS

Noter

6. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.06.16 30.06.15
Geeld til realkreditinstitutter 54.000 2.821.600 3.649.374 3.702.207
Kreditinstitutter i gvrigt 177.000 1.884.000 2.783.606 2.954.342
Anden geeld 0 0 210.000 210.000
I alt 231.000 4.705.600 6.642.980 6.866.549

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen, og heefter fra og med
regnskabsaret 2013 forholdsmaessigt for skattekrav og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter samt andre kreditinstitutter t.DKK 6.433 er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeaessige veerdi udger t.DKK 7.221.

9. Neertstaende parter
Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pa mindst 5% af
selskabskapitalen:

R. Birkelund Holding, Hersholm.
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