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EY Llnda lnvctt Va,l. ApS

Arirapport 2OI7118

LedelscspltcAning

oireltion€n har dags dato behandlet og Oodkendt trSrapporten for Linde lnvest Vejl€ ApS for r€Onskabs.
lrot 2. aprir 2017 - 1. agril 2018.

Ar3rlpportcn allagges i ovoransst€mmelse med lr3.eonskabsloven.

Oet er mln optsttelse, at arsregflskabet giver et retvlsende bllede af selskab€ts aktiver, passiver og
tinanslelh stilling pr. 1. april2018 samt et resultatet al s€tskabets .t viteter tor reqnstabslret 2.;prit
2017 - 1, sprll 2018.

oet er efxtvidere min optattelse, at ledels€sb€retninCen indeholder en retvisende redegorelse for de
torhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til oenerattorsamlingens godtendelse.

Velle, den 17. srptember 2018
Dlreltlon:

W*U
Mrrianne Eodholdt Linde
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Den uafhangige revisors revisionspetegning

Til kapitalejerne i Linde lnvest Vejle ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Linde lnvest Vejle ApS for regnskabs6ret 2. april 2OL7 - 1. april
2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 1. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 2. april
2Ot7 - 1. april 2018 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionsp6tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet,,. Det er vores opfat-
telse, at det opnEede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangiqhed

Vi er uaf hengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhevelse af forhold i regnskabet

Uden af modif icere vores konklusion, skal vi henvise til omtale i note 2, hvor ledelsen redegor for de
vesentlige usikkerheder, der er forbundet med verdiansettelsen af selskabets investeringsejendom

Vores konklusion er ikke modif iceret vedrorende dette forhold.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Srsregn-
skabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores m3l er at opnS hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesenilig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser ellerfejl, og at afgive en revisionsp6tegning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nEr sSdan f indes. Fejlinformationer kan
opsti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indf lydelse p3 de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer p5 grundlag af 6rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspetegning

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pE disse risici
samt opn6r revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation for5rsaqet af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p6 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnEede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspStegning gore opmerksom p3 oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis sidanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pE det revisions-
bevis, der er opnEet frem til datoen for vores revisionspStegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p6 en sidan m6de. at der gives et retvisende billede heraf .

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 6rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opn6et ved revisionen eller pE anden mSde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pE det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinf ormation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 17. september 2Ot8
Enrusr & YouNc
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr
Stiftet
Hjemstedskom mu ne
Reg nskabsi r

Direktion

Revision

Ban kf orbindelse

Linde lnvest Vejle ApS
NygSrdsvej 16, 7100 Vejle

31 17 35 90
28. december 2007
Vejle
2. april 2077 - 1. april 2018

Marianne Bodholdt Linde

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt All6 10, 7100 Vejle

Spar Nord Bank
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets formSl er handel med og investering i ejendomme og dermed beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og mEling

Som folge af nedenst8ende er der vesentlig usikkerhed om verdien af selskabets investeringsejendom.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud pA +.0+e t.kr. og en negativ egenkapital pE 7.801 t.kr. Arets
resultat er preget af en dagsverdinedskrivning p5 selskabets investeringsejendom med 4 mio. kr. Dette
er ikke tilfredsstillende. Selskabets ejerkreds har kautioneret for selskabets bankgald. L3n fra ejer-
kredsens indg6r i anden gald med 6.450 t.kr. Arsrapporten er derfor af lagt med fortsat drift for oje.

Selskabets ejendom er beliggende i tilknytning til en international golfbane i Dubai.

Selskabet har sat ejendommen til salg til en pris, der svarertil den bogforte verdi. Der er usikkerhed til,
hvilken pris der kan opnis ved et faktisk salg - bl.a. som folge liggetid og muligheden for forhandlings-
messige afslag m.v. Som folge af den faktiske udbudspris og prissetningen (udbudspriser) p3

sammenlignelige ejendomme i samme ejendomskompleks, skonner ledelsen, at dagsverdien pi
selskabets ejendom udgor ca. t7 ,2 mio. kr. pr. statusdagen.

I ojeblikket er ejendommen udlejet f rem til medio oktober 2018. Ledelsen forventer, at Srets lobende
driftsresultat for 2Ol8lL9 vil udvise et driftsresultat pE niveau med det for 20L7ltB - opgjort ekskl.
verdireguleringer. Det kommende 3rs driftsunderskud forventes dekket via l3n fra ejerkredsen.

Ledelsen forventer at kunne opretholde den nuverende bankfinansiering i det kommende regnskabsir.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 2. april 2OL7 - 1. april 2018

Resultatopgorelse

Note kr. 20171L8 20L6lt7

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat f0r finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-4.648.734 -2.t78.9L6

-4.648.734 -2.t78.976

-4.648.734 -2.t78.976

40.270
-4.000.000

575.180
-1.970.000

-3.959.730
-689.004

-1.394.820
-784.096

-4.648.734
0

-2.t78.976
n
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Linde lnvest Vejle ApS

Arsrapport 2017/L8

20t7llg 20t6lL7

17.200.000 21.200.000

r7.200.000 21.200.000

17.200.000 21.200.000

20.945 90.103

20.945 90.103

53 53

20.998 90. 1 56

77.220.998 27.290.156

Balance

Note

4
5

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlegsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

8

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
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Arsregnskab 2. april 2Ot7 - 1. april 2018

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selska bs ka pital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geldsf orpligtelser
Kortfristede geldsforpligtelser
Geld til banker
Anden geld
Periodeaf grensningsposter

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og miling
3 Usedvanlige forhold

2OL7ltg 20t6lt7

125.000
-7.925.589

125.000
-3.276.855

-7.800.589 -3.151.855

18.175.438
6.476.334

369.815

18.487.013
5.954.998

0

25.O2L.587 24.442.0t1

25.OzL.587 24.442.Ot1

L7.220.998 2t.290.756

9



EY

Arsregnskab 2. april 2Ot7 - 1. april 2018

Linde lnvest Vejle ApS

Arsrapport 2017ll8

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 2. april 2016
Overf ort via resultatdisponering

Egenkapital 2. april 2OL7
Overf ort via resultatdisponering

Egenkapital 1. april 2018

Selskabskapital Overfort resultat

12s.000 -1..097.939
o -2.r78.9t6

-972.939
-2.178.916

125.000
0

-3.276.855
-4.648.734

-3.151 .855
-4.648.734

125.000 -7.925.589 -7.800.589
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Arsregnskab 2. aptil2OlT - 1. april 2018

Noter

Anvendt reqnskabspraksis

Arsrapporten for Linde lnvest Vejle ApS for 2017l18 er aflagt i overensstemmelse med ersregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsreqnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.)

Valutaomregning

Transaktioner ifremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdaqens kurs. Valutakurs-
differencer, der opster mellem transaktionsdagens kurs og kursen pB betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster ifremmed valuta omreqnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pA tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstAen eller indregning i seneste ersregnskab indregnes i resultatopgorelsen under finan-
sielle indtegter og omkostninger.

lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme mSles ved f6rste indregning til kostpris. Efterfolgende meles investeringsejen-
domme til dagsverdi, og erets vardiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsverdi'
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgores pA baggrund af de forventede fremtidiqe
pengestromme f or investeringsejendomme.

Res u ltato pgorelsen

Nettoomsetning

Nettoomsetninq omfatter huslejeindtegter mv., der indregnes i resultatopgorelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsetning mEles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pe veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes inettoomsetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsatning, andre driftsindt.egter og andre eksterne omkostninger med
henvisning til ersregnskabslovens q 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Skat

Skat af;rets resultat omfatter aktuel skat af Arets forventede skattepligtige indkomst og Arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indreqnet iegenkapitalen.

1
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Ba lancen

Materielle anl.egsaktiver

lnvesteringsejendomme v.erdiansattes til en skonnet daqsverdi. Dagsvardien opg0res ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normalind'
tjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmessige forudsatninger for denne type
ejendomme i omredet.

Dagsverdien for investeringsejendomme, der indger iselskabets ejendomsportefolje pA regnskabs-
tidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede salgs'eller afhendelsesomkostninqer.

Veerdireguleringer fores via resultatopgorelsen. Nettoopskrivninger af ejendomme overfores efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansettelse af ejendomme til dagsvardi, foretages
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herp5. Ejendommene antages ikke at vere udsat for
vErdiforringelse, idet de lobende vedligeholdes.

Dagsverdi:
Dagsvardians.ettelsen tager udgangspunkt i det primere marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, taqes udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen p; aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktion- oglel er transportomkostninqer. Alle aktiver
og forpligtelser, som meles til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvaerdihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansettelsemetoder, og rimelige sk@n foretages p6

baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeg8else af tab, hvor der vurderes at vEere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilqodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik'
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portef0lje.

Eg en kapit a I

Foresdet udbytte

Foresleet udbytte indregnes som en forpliqtelse p5 tidspunktet for vedtagelse pe den ordinere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 3ret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

1

l2

Arsregnskab 2. agril2077 - 1. april 2018

Niveau 1:Vardi opqjort ud fra dagsverdien pE tilsvarende aktiver/forpligtelser pe et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte verdiansettelsemetoder pA baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpiigtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat m6les efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig v.erdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst5-
et pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pe resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilf.el-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, meles udskudt
skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktlvet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mEles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedaqens lovgivninq
vil vere geldende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modreqning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i

udskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes iresultatopg0relsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indreqnes ved lenoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sA forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen over leneperioden. lfinansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pe finansielle leasingkontrakter.

@vrige geldsforpliqtelser mSles til nettorealisationsverdien.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgrensninqsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtagter i ef terf olgende regnskabsEr.

1
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Noter

2 Usikkerhed om indreqning og m8ling

Selskabets ejendom er beliggende itilknytning til en international golfbane i Dubai.

Selskabet har sat ejendommen til salg til en pris, der svarer til den bogforte verdi. Der er vasentlige
usikkerhed til, hvilken pris der kan opnes ved et faktisk salg - bl.a. som folge liggetid og muligheden for
forhandlingsmessige afslag m.v. Som folge af den faktiske udbudspris og prissatningen (udbudspriser)
pE sammenlignelige ejendomme i samme ejendomskompleks, skonner ledelsen, at dagsverdien pa
selskabets ejendom udgat ca. 17 ,2 mio. kr. pr. statusdagen.

3 Usadvanlige forhold

Selskabet har tabt dets egenkapital. Selskabets ejerkreds har kautioneret for selskabets bankgeld og vil
tilfore den fornodne likviditet for driften idet kommende regnskabser. LAn fra ejerkredsens indgAr i

anden qeld med 6.450 t.kr.

4 Materielleanl€egsaktiver

kr.

Kostpris 2. april 201,7

Kostpris 1. april 2018

Opskrivninger 2. april 2017
Arets opskrivning

Opskrivninger 1. april 2018

Regnskabsmassig vardi 1. april 2018

lnvesterings_
ejendomme

-5.872.768

17.200.000

lnvesteringsejendomme

Selskabet ejer en ejendom beliggende itilknytning til en international anerkendt golfbane i Dubai.
Ejendommen vardiansettes til skonnet dagsvardi, baseret pB verdiindikationer imarkedet og den pris,
som ejendommen er udbudt til.

EY

23.O72.764

23.O72.7 6A

-t.a72.7 68
-4.000.000
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