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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden ROSENHAVEN ApS
Slotsgade 52E
3400 Hillerad

Telefonnummer: 32151515

CVR-nr: 31172993
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

Bankforbindelse Jyske Bank A/S
Slotsgade
3400 Hillerad

CVR-nr. 31172993



Side4 af 12

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2017 for Rosenhaven ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hillered, den 29/05/2018

Direktion

Jesper Sggaard

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar
Selskabet har ogsa fravalgt revision for det kommende regnskabar, da man fortsat opfylder betingelserne for

at fravadgerevision.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Rosenhaven ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Rosenhaven ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

K gbenhavn, 29/05/2018

Jargen Roager , mnel8498
Statsautoriseret revisor
Exacta Gruppen ApS
CVR: 33359128
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning af fast gendom, samt hermed beslasgtet virksomhed.
Udviklingi aret

Sel skabets resultatopgerel se for 2017 udviser et overskud pd DKK 61.817, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en positiv egenkapital pa DKK 5.941.897.

Usikkerhed ved indregning og maling

| nvesteringsejendomme optages til dagsvaardi. Dagsvaadien er opgjort pa grundlag af eksterne
vaadiansadtel ser samt pa grundlag af afkastbaseret metode.

Usaedvanlige for hold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af sel skabets
aktiviteter for 2017 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydel se pa bedemmel sen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Rosenhaven ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmel se med &rs-regn-skabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnesi resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som fglge af aandrede
regn-skabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste efter veerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsrapporten.
Nettoomsagtning

Husl g eindtasgter indregnes lineaat i |eeperioden.
Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter m.v.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg samt kontorhold mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lanninger samt | anafhaangige omkostninger.
Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.
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Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultat-opgarel sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der

kan henfares il posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og dets avrige dattervirksomheder. Den danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af g endommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handlestil mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaangige vilkéar pa balancedagen. Fastlaaygelse af dagsvaardi medfarer vaesentlige regnskabsmasssige
sken.

| nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug,
materialer, komponenter og underleverandarer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger palan indregnesikke i kostprisen i opfarel ses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaaende ar har vaaret muligt at opgere dagsvaardien ved hjadp af
afkastbaseret metode for nogle g endomme samt forventede salgsvaadier af nogle ggendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i a vaesentlighed svarer til
palydende vaadi. Der nedskrivestil imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter opfert som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Immaterielle anlasgsaktiver

Domamenavne er optaget til kostpris.
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Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, males til den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
falge af andringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen.

Finansielle gaddsfor pligtelser
Gadd til finansieringsinstitutter males ved farste indregning til dagsveardien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter farste indregning males gadd til finansieringsinstitutter til dagsvaardi ligesom

in-veste-rings-gjendomme.

| det omfang selskabets egen kreditrisiko kan males palideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsvaardien af
gadden til finansieringsinstitutter.

AEndring af dagsvaadien af de finansielle gaddsforpligtelser indregnesi resultatopgerel sen under posten
"Veaadireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle gaddsforpligtelser indregnes i resultatopgerel sen
under posten " Finansielle omkostninger”.

Anden gadd malestil amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 309.396 52.076
Personal €0mKOSININGEY .....coueiiiiiieiee e 11.120
LONNINGEN oot -61.564 11.870
PENSIONEN ..o -2.354 0
Andre omkostninger til social SKrng .......cccceeevenenininenne -13.020 -750
Andre personal €OMKOSENINGEY .....cccveveerieeriereereerre e sree e eee e 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -153.307 -153.307

Resultat af ordinaer primagr drift ..o, 79.151 -90.111
Andrefinansielle iNdtaagter ... 238 887
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccvveririeeiere e -136 -46.179
Ordinaert resultat far skat .......cccooevrereinineeeee e 79.253 -135.403
SKat af AretSTESUITAL .....c.cvoveeieiieieeeeeeeeee et -17.436 26.709
ATESTESUITAL ..o 61.817  -108.694

Fordag til resultatdisponering
OVEIfArt reSUIAL .......ccceeeeeeieeeece e e 61.817 -108.694
= PP 61.817 -108.694
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Erhvervede lignende rettigheder

Immaterielle anlasgsaktiver i alt

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccoevevvciveveeee.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............c.cccceeueeeee.

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat ................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2017
kr.
528.000

528.000

6.572.497
76.112

6.648.609

7.176.609

4.987
280.150
385.705

0
16.800

687.642
44.248
731.890

7.908.499
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2016
kr.
478.000

478.000

6.710.486
91.430

6.801.916

7.279.916

0

2.954
403.141
0
74.286

480.381
77.505
557.886

7.837.802

CVR-nr. 31172993



Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Indbetalt registreret kapital MV. ...
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e
Gadd til realKreditinStitutter ........cccoeeeveereneseee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKITNG e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoovecvvcevecceceee,

Gadd til kreditinstitutter | @Vrgt .......ccooeeveiieriee e
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........ccoceoeiiieiiniiininns
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cooevveevevceveeninennn,

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKITNG cevveeeecieeiece e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevveiecceceeeen,
Gaddsforpligtelser i alt .....coooeieeeeee e

PaSSIVEN T AlT oo

Note 2017
kr.
125.000

5.816.897
5.941.897
1.935.000

0

1.935.000

0
0
0

31.602

31.602

1.966.602

7.908.499
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2016

kr.
125.000
125.000
5.755.080

5.880.080
1.935.000
0

1.935.000

0
0
12.000

10.722

22.722

1.957.722

7.837.802
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