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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1.7. - 31.12.2017 for Beringvej 17 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattel se giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 25/05/2018

Direktion

Christian Skovbo
direktar

CVR-nr. 31171733
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei BERINGVEJ 17 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BERINGVEJ 17 ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 31. december 2017 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus, 30/05/2018

Henrik Sondrup , mne31446

statsautoriseret revisor

Redmark Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 29442789
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L edelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er at gje og udleje fast jendom samt at udeve aktiviteter, der star i forbindelse
hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har omlagt regnskabsaret til kalenderaret med omlaggningsperiode 1.7. - 31.12.2017.
Periodens resultat blev 272 t.kr., hvilket er i overensstemmelse med det forventede for en periode pa 6
maneder mod tidligere rsrapporters perioder pa 12 maneder.

Ussedvanlige forhold
Der har ikke vazret usasdvanlige forhold, der vassentligt har pavirket &rets resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke konstateret vassentlige usikkerheder ved indregning og maling af aktiver og forpligtelser.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
AEndringer i anvendt regnskabspraksis

Sel skabets regnskabsar er omlagt fra perioden 1.7. - 30.6 til 1.1. - 31.12. grundet koncernens forhold.
Omlaggningsperioden for denne arsrapport er 1.7. - 31.12.2017. Sammenligningstallene er ikke tilpasset og
er dermed ikke sammenlignelige.

Udover ovennaevnte er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktiondagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valuta dispositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellem mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

RESULTATOPGYJREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning samt andre eksterne omkostninger.

Bruttofortjeneste er sammendraget af omkostninger og indtaggter i overensstemmelse med
arsregnskabslovens §32.

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen omfatter huslgje for dei perioden udlejede lejemal.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ggendommens drift og administration m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen
mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

BALANCEN

M aterielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveadier fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaardien aktivets regnskabsmaessige vaadi opharer af skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

K ostprisen pa et samlet aktiv opdelesi seperate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider samt
restveadier:

Bygninger, brugstid: 20-100 &r.

Aktiver med en forventet levetid under 1 & indregnesi anskaffel sedret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Avance eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Avance eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter eller driftsudgifter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med en nedskrivning til imadegael se af tab.
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Periodeafgraensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestéende i pengeinstitutter.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af ares forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Beringvej 17 ApS solidarisk og ubegraanset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Den forventede udskudte
skatteforpligtelse eller skatteaktiv indregnes med 22%.

Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis
svarer til nominel vaxdi.

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd, malestil
amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017
kr.
Bruttor@SUltal .......coceoieeiiei e e 576.839
Personal @0mKOSININGEN .....oveiviiieeeee s 1 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -170.410
Resultat af ordinaer primagr drift ..o 406.429
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
: -44.742
VIFKSOMNEOEY ...t e
Andrefinansielle omkostninger ... -13.120
Ordineaert resultat far skat .......cccocveeevieniicie e 348.567
SKat af ArEtSTESUILAL ......c.cveeeeiiereieeiecieee et 2 -76.684
Y= E Y = V1L T 271.883
Fordlag til resultatdisponering
OVerfart resUltal .........cooeveenieeee e 271.883
= SRRSO 271.883

Side 11 af 16

2016/17
kr.

939.856
0
-321.224

618.632

-89.708
-67.243
461.681
-102.593
359.088

359.088
359.088
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ....ooovveeee,

Note 2017
kr.
18.366.190

3 18.366.190

18.366.190

6.760
0

4 6.760
158.537
165.297

18.531.487
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2016/17
kr.
18.530.338

18.530.338

18.530.338

1.300
9.100

10.400
464.022
474.422

19.004.760
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gadd til real KreditinStituLter .......c.occeeveeiereee e
Modtagne forudbetalinger frakunder .........cccocoovvevvvcenceeieceenee.
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvevievenenenenne,

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Deposita ......
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
125.000
2.281.004

2.406.004
211.581
211.581

3.446.353

3.446.353

297.785
27.785
7.294
11.356.175
77.438

126.350
574.722
12.467.549

15.913.902

18.531.487
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2016/17
kr.
125.000
2.009.121

2.134.121
212.335
212.335

3.597.014

4.097.036

295.736

0

15.709
11.917.833
93.600

238.390
500.022
12.561.268

16.658.304

19.004.760
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Per sonaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte idet sel skabets hverv varetages af sel skabets direkter.

2. Skat af aretsresultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering skat tidligere ar
Regulering af udskudt skat

3. Materielle anlegsaktiver i alt

Grunde og bygninger

Kostpris primo
Aretstilgang
Kostprisultimo

Afskrivning primo
Arets af skrivning
Afskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2017 2016/17

k r. kr .

77.438 93.600

0 1.024

-754 7.969

76.684 102.593

2017 2016/17

kr. kr.
19.789.057 19.565.453
6.262 223.604
19.795.319 19.789.057
-1.258.719 -937.495
-170.410 -321.224
-1.429.129 -1.258.719
18.366.190 18.530.338

K ontante ggendomsvurderinger pr. 1/10 2017 udger 8.550.000 kr. og 4.250.000 kr. (pr. 1/10 2016

12.950.000 kr.)
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4. Tilgodehavender i alt

Periodeafgr aensningsposter

2017 2016/17

kr. kr.

Forudbetalt forsikring 0 9.100
0 9.100

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 3.744.141 297.785 3.446.353 2.262.285
3.744.141 297.785 3.446.353 2.262.285

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Christian Skovbo Holding ApS som

administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Hadtel se vedregrende forpligtel se i sambeskatningen: sel skabsskat udger estimeret
maksimalt 4.166 t.kr.

Hadtel se vedrarende forpligtelse i forbindel se med kildeskatter udger estimeret maksimalt O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af sal skabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at
sel skabets hadtel se udger et andet bel gb.

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pai alt 2.875 t.kr., hvoraf 2.275 t.kr. er i
behold. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaardi
pa 8.796 tkr. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bank- og prioritetsgedd 3.744 t.kr.

Selskabet har til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter 3.744 t.kr. oprindelig 4.115 t.kr. givet
pant i grund og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2017 udger 8.796 t.kr.
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8. Oplysning om g erskab
Bestemmende indflydelse:
Christian Skovbo Holding ApS
Beringve 17

8361 Hasselager

Beringvej 17 ApSindgar som dattervirksomhed i koncernregnskabet for Christian Skovbo
Holding ApS.
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