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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Berlin KGI A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af koncernens og selskabets

aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nyborg, den 11.04.2015

Direktion

Jesper Kim Pedersen

Bestyrelse
g AN
Niels Peter Nielsen rbeh|Hjort

formand
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Den uafhaengige revisors erklzering

Til kapitalejerne i Berlin KGI A/S

Pitegning pa koncernregnskabet og drsregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og &rsregnskabet for Berlin KGI A/S for regnskabsiret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter for sivel koncernen som sel-
skabet samt pengestremsopgerelse for koncernen. Koncernregnskabet og &rsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og darsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et koncernregnskab og et drsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sik-
kerhed for, om koncemregnskabet og arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i
koncemregnskabet og arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vasentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige, samt den samlede preesentation af koncernregnskabet og rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af koncermnens og selskabets aktiviteter og
koncernens pengestremme for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg
til den udfarte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet.

Odense, den 11.04.2015

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
C . 33963556

/Anders Flou Clays Kolin

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal og aktivitet er investering i udlejningsejendomme, primert boligejendomme, beliggende i

Berlin og omegn.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 59.901 t.kr. for skat og minoriteter i koncernen og 49.249 t.kr. efter skat

og minoriteter.
Resultatet anses for tilfredsstillende.
Egenkapitalen udger 184.146 t.kr. pr. 31. december 2015 i forhold til en koncernbalancesum pé 663.525 t.kr.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Koncernens investeringsejendomme maéles til dagsverdi. Dagsvardien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raekke forudseatninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt fast-
satte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis side 9. Afkastkravene er fastsat,

s& de vurderes at afspejle markedes aktuelle afkastkrav.

Forventet udvikling
Koncernen forventer, at resultatet af primaer drift, eksklusiv verdireguleringer, for 2016 overstiger resultatet
for 2015.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Koncernregnskabet og arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, med undtagelse af
den langfristede geeld, der fra regnskabséret 2015 indregnes til amortiseret kostpris i stedet for som tidligere ar

til dagsveerdi. Zndringen i anvendt regnskabspraksis har ikke pévirket arets resultat, balancesum og egenkapital.

Generelt om indregning og mailing
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-

miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrarer regnskabsaret.

Koncernregnskabet
Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolleres
af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, ndr den direkte eller indirekte ejer mere

end 50% af stemmerettighederne eller pa anden méde kan udove eller faktisk udever bestemmende indflydelse.

Konsolideringsprincipper

Koncemregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksomheder,
Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlagning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved kon-
solideringen foretages eliminering af koncerninterne indtegter og omkostninger, interne mellemvarender og
udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber, der

anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.
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Anvendt regnskabspraksis

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes forholds-
massige andel af resultatet og nettoaktiverne preesenteres som serskilte poster i henholdsvis resultatopgerelsen

og balancen.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes netto-

aktiver opgjort til dagsveerdi.

Virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra henholdsvis overtagelsestids-
punktet og stiftelsestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatop-
gorelse frem til henholdsvis afstéelsestidspunktet og afviklingstidspunktet.

Ved keb af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virksomheders identifi-
cerbare aktiver og forpligtelser méles til dagsveerdi pa overtagelsestidspunktet. Der hensattes til dekning af
omkostninger ved besluttede og offentliggjorte omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse

med overtagelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbelab (goodwill) mellem kostprisen for den erhvervede kapitalandel og dagsveardien af de over-
tagne aktiver og forpligtelser indregnes under immaterielle anlagsaktiver og afskrives systematisk over resul-
tatopgerelsen efter en individuel vurdering af brugstid. Negative forskelsbelob (negativ goodwill), der modsva-
rer en forventet ugunstig udvikling i de pagaldende virksomheder, indregnes i balancen som en s&rskilt perio-

deafgransningspost og indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at den ugunstige udvikling realiseres.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af kapitalandele
Fortjeneste eller tab ved athendelse eller afvikling af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem salgs-
summen eller afviklingssummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiverne p& henholdsvis afhandelses-

og afviklingstidspunktet, inklusive ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
galdsforpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materielle
og immaterielle anlegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetzare aktiver, der er kebt i fremmed valuta,

omregnes til historiske kurser.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved ejendomsdrift indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og der-
med forbundne indtegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til dakning af ejendommens omkostninger til leve-
ring af varme, samt bidrag til dakning af driftsomkostninger som endeligt pahviler lejerne, modregnes i de

afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvidere

nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtsegter
Andre finansielle indtagter bestér af renteindtagter, nettokursgevinster vedrerende geld og transaktioner i

fremmed valuta samt godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab gaeld og transaktioner i fremmed va-

luta samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Balance
Materielle anleegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5-7 &r

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi. Opgerelsen af dagsvardi pa investeringsejendomme
i Tyskland er foretaget pa grundlag af et internt sken. Ved opgerelsen af skennet er anvendt tre beregnede

referencevaerdier pa hver ejendom.
1. Dagsveerdi baseret pd handelspris i forhold til lejeindtaegter (prisfaktor gange ét ars lejeindtacgter)
2. Dagsvardi baseret pa handelspriser pr. m2

3. Dagsvardi baseret pa en afkastbaseret kalkulation

Prisfaktor i forhold til &rsleje og pris pr. m2 er almindeligt anvendte udiryk for markedsvaerdi ved handel af

ejendomme i Tyskland.

Den afkastbaserede kalkulation er foretaget efter principper, som i det vaesentlige svarer til tilsvarende kakula-

tioner for investeringsejendomme i Danmark, tilpasset tyske markedsforhold.

Verdireguleringen til dagsveardi indregnes i resultatopgerelsen under verdiregulering af investeringsejen-
domme. Der foretages ikke afskrivninger pé ejendommene, idet den lebende veardiforringelse er indregnet i

reguleringen til dagsveerdi,

Atholdte omkostninger, der tilforer ejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-

punktet, tillegges ejendommenes kostpris som forbedring.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige kostpris pa salgstidspunktet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles i modervirksomheden efter den indre vardis me-
tode (equity-metoden). Dette indebarer, at kapitalandelene méles til den forholdsmaessige andel af virksomhe-

dernes regnskabsmaessige indre vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes i forbindelse med resultatdisponeringen

til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestar af fyringsolie til ejendomme. Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-

metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne er lavere.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdie omkostninger, der vedrerer efterfalgende

regnskabsir. Periodeafgransningsposter maéles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Minoritetsinteresser
Minoritetsinteresser omfatter minoritetsinteressers andel af dattervirksomhedernes egenkapital, hvor denne ikke
er ejet 100% af modervirksomheden.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat vedrerende genbeskatning af tidligere fratrukne underskud i udenlandske dattervirksomheder ind-
regnes ud fra en konkret vurdering af hensigten med den enkelte dattervirksomhed.

Gald til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sa&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Pengestromsopgeorelsen
Pengestremsopgerelsen viser pengestremme vedrerende drift, investeringer og finansiering samt likviderne ved

arets begyndelse og slutning.

Pengestremme vedrerende driftsaktiviteter prasenteres efter den indirekte metode og opgeres som driftsresul-

tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, @ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme vedrerende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af virksom-
heder, aktiviteter og finansielle anlegsaktiver samt keb og salg mv. af materielle anlagsaktiver, herunder an-

skaffelse af finansielt leasede aktiver.
Pengestromme vedrerende finansieringsaktiviteter omfatter &ndringer i storrelse eller sammensatning af kon-
cernens aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 14n, afdrag pé rentebzrende gald

samt betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Koncernens resultatopgorelse for 2015

2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Nettoomsztning 48.130 46.028
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 44.842 0
Andre eksterne omkostninger (14.357) (4.983)
Ejendomsomkostninger (8.817) (7.422)
Driftsresultat 69.798 33.623
Andre finansielle indtagter 1 168 143
Andre finansielle omkostninger 2 (10.065) (12.098)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 59.901 21.668
Skat af ordinert resultat 3 (10.305) (3.802)
Koncernens resultat 49.596 17.866
Minoritetsinteressers andel af resultatet (347) (209)
Arets resultat 49.249 17.657
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzert udbytte indregnet under egenkapitalen 76.000 0
Overfort resultat (26.751) 17.657
49.249 17.657
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Koncernens balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Révarer og hjzlpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsezetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note t.kr. t.kr.
619.387 558.574

344 120

4 619.731 558.694
1.787 1.696

1.787 1.696

621.518 560.390

210 460

210 460

1.279 3.617

670 447

102 146

38 9

2.089 4.219

39.708 21.090

42.007 25.769

663.525 586.159
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Koncernens balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital tilherende moderselskabets kapitalejere

Egenkapital tilherende minoritetsinteresser
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder

Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver

Dattervirksomheder
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014

Note t.kr. t.kr.

4.000 4.000

180.146 206.700

184.146 210.700

6 4.223 3.854

188.369 214.554

23.395 13.538

23.395 13.538

405.357 335.625

8.763 8.068

7 414.120 343.693

7 4.714 6.159

5.515 6.103

20.000 0

7.412 2.112

37.641 14.374

451.761 358.067

663.525 586.159
5
9
10
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Koncernens egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo

Udbetalt ekstraordinzert udbytte
Valutakursreguleringer

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksom- overskud
hedskapi- eller un-
tal derskud I alt
t.kr. t.kr. t.kr.
4.000 206.700 210.700
0 (76.000) (76.000)
0 197 197
0 49.249 49.249
4.000 180.146 184.146

Der er i regnskabséaret besluttet ektraordinert udbytte pa 76.000 t.kr., heraf er de 56.000 t.kr. udbetalt i 2015,

og de resterende 20.000 t kr. er udbetalt i januar 2016.
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Koncernens pengestremsopgerelse for 2015

2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Driftsresultat 69.798 33.623
Af- og nedskrivninger 62 449
Andringer i arbejdskapital 8 7.751 (1.224)
Ovrige reguleringer (44.842) 0
Pengestremme vedrerende primzer drift 32.769 32.848
Modtagne finansielle indtegter 168 143
Betalte finansielle omkostninger (10.416) (12.097)
Refunderet/(betalt) selskabsskat (487) 9
Pengestromme vedroerende drift 22.034 20.903
Keb mv. af materielle anlaegsaktiver (14.814) (11.530)
Udlén (87) (82)
Andre pengestremme vedrerende investeringer (1) 0
Pengestromme vedrerende investeringer (14.902) (11.612)
Optagelse af ldn 74.763 4.100
Afdrag pa lan mv. (7.344) (5.425)
Udbetalt udbytte (56.000) (28.000)
Pengestromme vedrerende finansiering 11.419 (29.325)
Andring i likvider 18.551 (20.034)
Likvider primo 21.090 41.263
Valutakursreguleringer af likvider 67 (139)

Likvider ultimo 39.708 21.090
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Koncernens noter

1. Andre finansielle indtaegter
Renteindtegter i gvrigt

2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt

3. Skat af ordingert resultat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

4. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo
Valutakursreguleringer
Tilgange

Kostpris ultimo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Valutakursreguleringer

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

2015 2014
t.kr. t.kr.
168 143
168 143
2015 2014
t.kr. t.kr.
10.065 12.098
10.065 12.098
2015 2014
t.kr. t.kr.

487 (16)
0.818 3.818
10.305 3.802
Andre an-
leeg, drifts-
Investe- materiel
ringsejen- og inven-
domme tar
t.kr. t.kr.
558.574 374
1.418 2
14.529 285
574.521 661
44.866 0
44.866 0

0 (254)

0 (1)

0 (62)

0 (317)
619.387 344
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Koncernens noter
Koncernens investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi. Det gen-
nemsnitlige afkastkrav for koncernens ejendomme udger 7,0% pr. 31.12.2015 (7,3% pr. 31.12.2014).

Alle koncernens gjendomme er beliggende i Berlin og omegn.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsverdierne.

Ejer-
andel
Hjemsted %
5. Dattervirksomheder
Uoplyst Uoplyst 100,0

Selskabet ejer andele i 9 dattervirksomheder. Ejerandelene udger fra 92% til 100%.

Under henvisning til Arsregnskabslovens § 72, stk. 4 og § 127, stk. 4, har selskabets ledelse besluttet ikke at

anfore oplysninger om dattervirksomheder.

6. Minoritetsinteresser

Minoritetsinteressers andele af datterselskaber er uzendret itht. sidste ar.

Forfald in- Forfald in- Forfald ef-
den for 12 den for 12 ter 12 ma-
méineder méaneder neder Restgzld
2015 2014 2015 efter 5 ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
7. Langfristede gaeldsfor-
pligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.714 6.159 405.357 98.830
Deposita 0 0 8.763 N/A
4.714 6.159 414.120 98.830
2015 2014
t.kr. t.kr.
8. Andring i arbejdskapital
Zndring i varebeholdninger 251 70
Andring i tilgodehavender 2.140 760
Andring 1 leverandergeeld mv. 5.360 (2.054)

7.751 (1.224)
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Koncernens noter

9. Eventualforpligtelser

Koncernen har 4 investeringsejendomme, som er beliggende pa lejet grund. Lejeaftalerne leber til henholdsvis
2058, 2062, 2063 og 2064. Ved lejeaftalernes udleb overgar bygningerne til grundstykkernes ejer mod betaling
af erstatning i henhold til en sagkyndig dagsverdivurdering. Der er ingen forpligtelse til betaling af leje for
grundstykkerne,

10. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernen har optaget prioritetsgzeld med en regnskabsmeessig vaerdi pa 410.071 tkr. pr. 31. december 2015,
som er sikret i investeringsejendomme med en regnskabsmassig veerdi pd 619.387 t.kr. pr. 31. december 2015.

Af koncernens likvide beholdninger pr. 31. december 2015 pa 39.708 tkr. bestdr de 8.763 t.kr. af spaerrede
bankkonti, som deekker de af lejerne indbetalte deposita.
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Modervirksomhedens resultatopgorelse for 2015

2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Andre eksterne omkostninger (493) (1.241)
Bruttoresultat 493) (1.241)
Personaleomkostninger 1 (2.399) (630)
Driftsresultat (2.892) (1.871)
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 51.745 18.117
Andre finansielle indtagter 2 408 1.733
Andre finansielle omkostninger (12) (322)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 49.249 17.657
Skat af ordinzrt resultat 0 0
Arets resultat 49.249 17.657
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordingert udbytte indregnet under egenkapitalen 76.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 51.745 18.117
Overfort resultat (78.496) (460)
49.249 17.657
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Modervirksomhedens balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note t.kr. t.kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 123.839 71.897
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 82.123 138.425
Finansielle anlaegsaktiver 3 205.962 210.322
Anlaegsaktiver 205.962 210.322
Tilgodehavende selskabsskat 102 146
Tilgodehavender 102 146
Likvide beholdninger 368 710
Omszetningsaktiver 470 856
Aktiver 206.432 211.178
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Modervirksomhedens balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note t.kr. t.kr.

Virksomhedskapital 4 4.000 4.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 119.959 68.017
Overfort overskud eller underskud 60.187 138.683
Egenkapital 184.146 210.700
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.157 47
Geld til associerede virksomheder 20.000 0
Anden gzld 1.129 431
Kortfristede galdsforpligtelser 22.286 478
Gezldsforpligtelser 22.286 478
Passiver 206.432 211.178

Ejerforhold 5
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Modervirksomhedens egenkapitalopgerelse for 2015

Reserve for
nettoop-
skrivning Overfort
efter indre overskud
Virksom- veaerdis me- eller un-
hedskapital tode derskud I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 4.000 68.017 138.683 210.700
Udbetalt ekstraordinert udbytte 0 0 (76.000) (76.000)
Valutakursreguleringer 0 197 0 197
Arets resultat 0 51.745 (2.496) 49.249
Egenkapital ultimo 4.000 119.959 60.187 184.146

Der er i regnskabséret besluttet ektraordinaert udbytte pa 76.000 t.kr., heraf er de 56.000 t.kr. udbetalt i 2015,

og de resterende 20.000 t.kr. er udbetalt i januar 2016.
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Modervirksomhedens noter

1. Personaleomkostninger

Gager og lenninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2. Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Rentegodtgerelse for betalte acontoskatter

Ovrige finansielle indtagter

3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Valutakursreguleringer
Andel af érets resultat
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2015 2014
t.kr. t.kr.
2.381 600
1 0

17 30
2.399 630
2015 2014
t.kr. t.kr.
62 1.696

0 1
346 36
408 1.733
Kapitalan-

dele i tilknyt-

tede virk-
somheder

t.kr.

3.880

3.880

68.017

197

51.745

119.959

123.839

Specifikation af kapitalandele i dattervirksomheder fremgar af noterne til koncernregnskabet.

4. Virksomhedskapital

Selskabskapitalen bestér af 16 stk. aktier 4 nominelt 250.000 kr. Ingen af aktierne er tillagt rettigheder.
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Modervirksomhedens noter

5. Ejerforhold
Selskabet har registreret folgende aktionerer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller pa-

lydende veerdi:

Djernes & Andreasen ApS, Rynkebyvej 245, 5350 Rynkeby
AHJ A/S, Amerikakajen 1, 4220 Korser

Invest 2014 I ApS, Store Kongensgade 77, 1264 Kobenhavn K.
Berlin Nyborg Holding ApS, 5800 Nyborg



