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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 for Pacta Sunt Servanda ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3. juni 2022

Direktion

Christian Petri



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Pacta Sunt Servanda ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Pacta Sunt Servanda ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere rs-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 3. juni 2022
CVR-nr. 33 25 68 76

Crowe

Lasse Nergard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel0675



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Strandboulevarden 95, 3. th.

2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 31170672
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Stiftet: 8. januar 2008

Hjemsted: Kebenhavn

Christian Petri
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Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
Rygérds Alle 104
2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabet har til formal at drive radgivningsvirksomhed og dermed beslagtet virksomhed. Endvidere har
selskabet til formalat drive keb, salg og finansiering af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 3.840.162, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 5.396.769.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pacta Sunt Servanda ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning, der bestér af lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i henhold til indgéede
lejekontrakter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende verdipapirer, andre kapitalandele og tilgodehavender samt tilleeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 é&r 50 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser méles til den forholdsmessige andel af virksomhedernes indre verdi
med tilleg af resterende goodwill.

Kapitalandele i kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der over-
stiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmeessige veerdi overstiger kostpri-
sen.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Andre kapitalandele males til dagsverdi eller hvis denne ikke kendes til kostpris. Hvis skennet dagsverdi
er lavere end kostpris foretages der nedskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2021

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

2021 2020

kr. t.kr.
-319.687 -378
-20.821 -20
-515.221 0
-855.729 -398
-3.467.805 -424
683.361 1
-199.989 -166
-3.840.162 -987
0 -18
-3.840.162 -1.005
-3.467.805 -424
-372.357 -581
-3.840.162 -1.005




Balance pr. 31. december 2021

AKktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Verdipapirer

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. t.kr.
1.581.935 1.595
0 7
6 1.581.935 1.602
7 2.274.886 5.727
8 11.649 1.316
2.286.535 7.043
3.868.470 8.645
1.850.000 0
1.625.084 517
38.000 121
3.513.084 638
0 969
0 969
0 1.055
3.513.084 2.662
7.381.554 11.307

10



Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsvaerdi

11

Note 2021 2020
kr. t.kr.
250.000 250
1.971.310 5.439
3.175.459 3.548
5.396.769 9.237
916.070 945
9 916.070 945
9 30.000 30
187.638 0
746.825 564
104.252 531
1.068.715 1.125
1.984.785 2.070
7.381.554 11.307
10
11
2



Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds-  indre verdis Overfort
kapital metode resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2021 250.000 5.439.115 3.547.816 9.236.931
Arets resultat 0 -3.467.805 -372.357 -3.840.162
Egenkapital 31. december 2021 250.000 1.971.310 3.175.459 5.396.769

12



Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2 Oplysning om dagsveerdi

Andre verdipapirer og kapitalandele

Zndringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, ultimo

Zndringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, ultimo

3 Finansielle indtaegter

Indteegter af andre kapitalandele der er anleegsaktiver
Andre finansielle indtaegter

4 Finansielle omkostninger

Nedskrivning af finansielle aktiver
Andre finansielle omkostninger

5 Skat af arets resultat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

13

2021 2020

kr. t.kr.
1 1
-22.032 -34
11.649 1.316
0 -30
0 969
624.341 0
59.020 1
683.361 1
0 34
199.989 132
199.989 166
0 18
0 18




Noter

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2021

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2021

Verdireguleringer 1. januar 2021
Arets resultat

Verdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021

14

Andre anleg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
1.622.420 21.974
1.715.221 0
-1.715.221 0
1.622.420 21.974
26.990 14.648
13.495 7.326
40.485 21.974
1.581.935 0
2021 2020
kr. tkr.
288.576 288
15.000 0
303.576 288
5.439.115 5.863
-3.467.805 -424
1.971.310 5.439
2.274.886 5.727




Noter

8

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipa-

pirer og kapi-
talandele
Kostpris 1. januar 2021 1.450.000
Tilgang i arets lab 595.800
Afgang i arets lgb -1.965.000
Kostpris 31. december 2021 80.800
Opskrivninger 1. januar 2021 -134.758
Arets opskrivninger 573.609
Arets tilbageforsler af tidligere ars opskrivninger -508.002
Opskrivninger 31. december 2021 -69.151
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2021 11.649
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 974.733 946.070 30.000 780.000
974.733 946.070 30.000 780.000

10 Eventualforpligtelser

11

Ingen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen

15
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