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Ledelsespategning

Direktionen har behandlet og godkendt arsrapporten for 2017/18 for JCPK -Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt eventuelle yderligere krav i
|

vediegter eller aftale. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at
arsregnskabet giver en passende presentation og et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultatet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi bekrefter at de underliggende regnskabsdata er nojagtige og fuldstzendige, og at vi har givet alle
oplysninger om alle veesentlige og relevante forhold til revisor.

Ledelsen har vedtaget at arsrapporten for det kommende 4r ikke skal revideres.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Lhorsing, den 28/ v 2018

oul Kj¢ldsen



Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i JCPK-Invest ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for JCPK-Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 — 30. Juni 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjerring, den 28/ §1 2013
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Selskabsoplysninger

Selskabet: JCPK-Invest ApS
Christiansgade 12
9800 Hjerring
CVRnr.: 311702 81

Regnskabsar: 1. juli — 30. juni

Hjemsted: Hjerring Kommune
Direktion: Jesper Carlsson
Poul Kjeldsen



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel med og investering i fast ejendom og veerdipapirer samt anden dermed i
forbindelse stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Der forventes fastholdelse af virksomhedens aktivitetsniveau samt en forbedret indtjening herpa.

Uszdvanlige forhold og eventuel usikkerhed ved indregning
Der er ikke specielle usikkerheder i &rsrapporten.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets akonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for klasse
B-virksomheder med enkelte tilvalg af reglerne for klasse C-virksomheder.

Ved regnskabsafleggelsen er anvendt folgende regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til sidste &r:

Generelt om indregning og méling
[ resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indijenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vierdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfulgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Anvendte undtagelsesbestemmelser

Den eksterne arsrapport er udarbejdet i sammendraget form, og visse oplysninger er udeladt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens regler.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Nettoomsztningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens §
32,

Skat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i wudskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

En udskudt skatteforpligtelse afsacttes i passiver under hensattelser mens et udskudt skatteaktiv
oplyses i note.
PLYSC



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Anlegsaktiver

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger males til anskaffelsessum tillagt handelsomkostninger med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivninger

Bygninger afskrives lineert. Afskrivningerne er baseret pa en vurdering af de enkeltes aktivers
driftsekonomiske levetider, og afskrives siledes:

Bygninger (restvaerdi Kr. 5.445.805) .........oovvvereveeeemrmremomeooeeoeeeeosesseoooooeooooooooooo 25-30 éar
Installationer og forbedringer................ccouvueivvrieeermemmeconoeeeeeeoooo 15-20 ar

Fortjeneste eller tab ved athaendelses af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belebsgranse for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Veerdiforringelse af anlzgsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af immaterielle og matericlle anlegsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringeise, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige veerdi.

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til imedegécelse af forventede tab pd baggrund af en individuel
vurdering.

Egenkapital ~ udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinere

generalforsamling (dekiareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
szrskilt post under egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Gzld

Prioritetsgaeld méles til “amortiseret kostpris”, der for kontantlan svarer til restgald. For obligationslan
svarer “amortiseret kostpris” til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med over afdragstiden foretaget linewr afskrivning af lénets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld 1 ovrigt er indregnet til dagsveerdi, der for de ovrige geldsposter svarer til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtig indkomst
reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geldende, ndr denne udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevarende 4r er
anvendt en skattesats pd 22 %.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2017118 2016/17
BIUttoreSultat . mmmnsrenseeesseesesnensseeeseesssesssssssssssseeennn, 472,848 491.587
ASSKIIVIINGET ..o (52.157) (46.386)
Resultat for finansielle poster...............ooveeeervoeeoooooo 420.691 445.201
Finansielle omkostainger ................oooooveeeo 1 (170.602) (191.437)
LU TLETS G e L O 250.089 253.764
Arets SKat.........oooccecionreeeeeoeooeeo 2 (71.542) (59.409)
ATCLS FOSUIAL evrrvvecreneereensasssseseseesoemess oo 178.547 194.355
Forslag til resultatdisponering
UAbYHE coveecerr e 0 0
Overfort til naeste Ar.........coc.ooorvvvvvoeeoeoe 178.547 194,355
A ettt oo 178.547 194.355
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Balance 30. juni

Aktiver

ADIRESAKEVEY 1 AlL.....ceeeereeereeerieeeenesnrsrseresess e

Andre tilgodehavender .................ooooeeeoooeo

Tilgodehavender i alt.......ceveeecnercennieeeeseessrassesemsosssssss

Omszetningsaktiver i alt.....eecveereseeeeeseesseseeoess oo,

Aktiver i alt

---------------------------------------------------------------------------
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Note

2018 2017
6.568.507 6.558.164
6.568.507 6.558.164
6.568.507 6.558.164

0 14913
0 14.913
0 14.913
6.568.507 6.573.077




Balance 30. juni

Note

Passiver

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt...........ovvvoovooooonn., 4

Kortfristet del af langfristet gzeld ........cooooooooooooo
KreditinStitutter .........c.coeveeuivre oo

Gaeldsforpligtelser i alt.........uomweeeeeereeeereesreeeseoeeosooooo,

PASSIVET T A1t ceuneeerenees ettt
EventualforphigtelSer ..o 5

SikkerhedsstllelSer.............ovrovurivvovorceoo 6
Antal beskaeftigede .........ooereuvonoeioroee 7
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2018 2017
125.000 125.000
866.495 687.948

0 0

991.495 812.948
46.700 35.600
46.700 35.600
3.436.983 3.780.566
325.600 325.600
1.468.713 1.314.809
30.000 - 30.000
116.866 112.299
152.150 161.255
2.093.329 1.943.963
5.530.312 5.724.529
6.568.507 6.573.077




Noter til darsrapporten

Finansielle omkostninger 2017/18 2016/17
Renter pengeinstitut ...........o.oveevveoooovoveeeeeeoooo 85.793 88.728
Renter/gebyrer ¢j skattemaessigt fradrag ..ccoovereeiieei 1.626 140
Renter mellemregninger ... 4.888 4.764
Fradrag laneomkostninger ... 2.764 689
LAneomKoStinger ......o.....e.vvvveeeeeoooeeoo 1.500 0
PHOITCISIENTEr ..o 74.031 97.116
170.602 191.437
Arets skat 2017/18 2016/17
Arets aktuelle SKat.................ocorereere 58.388 57.288
Regulering udskudt skat .............ocooverocemioo 11.100 1.300
Skat tidligere Ar........oovuveroorveeeeveeeeeeeoee 2.054 821
71.542 59.409
Egenkapital Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat
Saldo PrmoO.......ccooeeerieceieeeeeoe e 125.000 687.948 812.948
Forslag til arets resultatdisponering.................. 0 178.547 178.547
Egenkapital ultimo...........cceeeecreveenennnrene.., 125.000 866.495 991.495
Der er ikke sket endringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.
Langfristede Restgxld Afdrag Restgzeeld Restgaeld
gzldsforpligtelser 30.06.2018 naste ar efter 1 ar efter 5 ar
Anden geeld........o...oovooeee 50.388 0 50.388 0
Realkreditinstitut........................ 3.264.888 175.600 3.089.288 2.386.888
Kreditinstitut ...............o..cooo........ 447.307 150.000 297.307 0
3.762.583 325.600 3.436.983 2.386.888
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Noter til &rsrapporten

Eventualforpligtelser

Virksomheden har ingen kautions- eller garantiforpligteiser.

Den i selskabet pahvilende udskudte skat udger kr. 46.700.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitut kr. 3.439.246, er der givet pant i selskabets
udlejningsejendomme (bogfort verdi pr. 30. juni 2017 udger kr. 6.568.507).

Til sikkerhed for mellemvearende med pengeinstitut er deponeret fol gende:
Kr. 1.000.000 i ejendommene Ingemannsvej 14, 9800 Hjerring, Stokbrogade 4, 9800
Hjerring, Jorgen Fibigersgade 21B, 9850 Hirtshals.
Kr. 300.000 i ejendommen Stokbrogade 4, 9800 Hjorring

Kr. 1.400.000 i ejendommen Norrebro 5, 9800 Hjerring (bogfert vardi pr. 30. juni
2017 kr. 5.493.059).

Antal beskzftigede 2017/18 2016/17

Gennemsnitlig antal beskeftigede ... 1 1

14




