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Kebe Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Kebe Ejendomme ApS
Sortevej 8

8543 Hornslet

CVR-nr.: 31168651
Hjemsted: Syddjurs
Regnskabsér: 01.05.2015 - 30.04.2016

Bestyrelse

Hans Houlind, formand
Thue Thuesen Johansen
Henrik Schougaard Pedersen
Jakob Willumsen

Direktion
Henrik Schougaard Pedersen

Revisor
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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.05.2015 -
30.04.2016 for Kebe Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2015 -
30.04.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hornslet, den 23.09.2016

Direktion

Henrik Schougaard Pedeérsen

Bestyrels
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Den uathzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Kebe Ejendomme ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Kebe Ejendomme ApS for regnskabséret 01.05.2015 - 30.04.2016, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever,
at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige, samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.04.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.05.2015 - 30.04.2016 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg
til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 23.09.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

kA-.—M/
Michael Bach Jetis Lauridsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér i udlejning af selskabets ejendomme samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 682 t.kr., hvilket ledelsen finder utilfredsstillende.

Selskabet arbejder aktivt med at fa udlejet den resterende del af ejendommen eller et salg af ejendommen.

For det kommende ar forventes et forbedret resultat, idet ledelsen forventer at en vasentlig del af ejendommen

udlejes.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-

miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten af-

laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Netto-

omsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herunder

administrationsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger, opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og af

gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleg

under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernvirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-

sion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-

ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-

neezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 10-25 ar

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvzerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger, der vedrerer efterfelgende

regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vardier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle veerdi,

der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel omkostning ved an-

vendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for 2015/16

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Bruttotab (405.594) 113.807
Af- og nedskrivninger (207.558) (202.083)
Driftsresultat (613.152) (88.276)
Andre finansielle omkostninger (261.082) (253.983)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat (874.234) (342.259)
Skat af ordineert resultat 1 192.000 79.596
Arets resultat (682.234) (262.663)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (682.234) (262.663)
(682.234) (262.663)
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Balance pr. 30.04.2016
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 9.830.721 10.032.804
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 31.025 0
Materielle anleegsaktiver 2 9.861.746 10.032.804
Anlaegsaktiver 9.861.746 10.032.804
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 21.340 0
Andre tilgodehavender 150.730 0
Periodeafgraensningsposter 9.216 9.216
Tilgodehavender 181.286 9.216
Likvide beholdninger 1.244 13.397
Omszetningsaktiver 182.530 22.613

Aktiver 10.044.276 10.055.417
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Balance pr. 30.04.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 4.358.127 3.540.361
Egenkapital 4.483.127 3.665.361
Udskudt skat 1.106.000 1.298.000
Hensatte forpligtelser 1.106.000 1.298.000
Geeld til realkreditinstitutter 4.002.395 4.334.845
Langfristede gzldsforpligtelser 3 4.002.395 4.334.845
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 332.000 314.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 69.466 372.205
Anden geld 51.288 71.006
Kortfristede gzeldsforpligtelser 452.754 757.211
Geeldsforpligtelser 4.455.149 5.092.056
Passiver 10.044.276 10.055.417
Eventualforpligtelser 4
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgorelse for 2015/16

Egenkapital primo

Ivrige egenkapitalposteringer
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
125.000 3.540.361 3.665.361
0 1.500.000 1.500.000
0 (682.234) (682.234)
125.000 4.358.127 4.483.127
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Skat af ordingert resultat
Andring af udskudt skat (192.000) (75.000)
Regulering vedrerende tidligere ar 0 (4.596)
(192.000) (79.596)
Andre an-
laeg, drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
2. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 12.841.992 0
Tilgange 0 36.500
Kostpris ultimo 12.841.992 36.500
Af- og nedskrivninger primo (2.809.188) 0
Arets afskrivninger (202.083) (5.475)
Af- og nedskrivninger ultimo (3.011.271) (5.475)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 9.830.721 31.025
Forfald inden Forfald inden
for 12 méine- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méineder Restgzld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 332.000 314.000 4.002.395 3.488.962
332.000 314.000 4.002.395 3.488.962

4. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Kebe Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet haf-

ter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde

kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber
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Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgald er sikret ved pant i ejendom. Pantet omfatter herudover de produktionsanleg og maskiner, der

harer til ejendommen.

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebreve pa i alt nom. 8.000 t.kr. i ejendommen. Ejerpantebreve
ligger ligeledes til sikkerhed for bankgeld i tilknyttet selskab over for koncernens primaere bankforbindelse.

Den regnskabsmassige vaerdi af pantsat ejendom udger 9.831 t.kr.

Selskabet har kautioneret ulimiteret for bankgzeld i tilknyttet selskab over for koncernens primaere bankforbin-

delse ligesom ovennavnte ejerpantebreve ligger til sikkerhed for samme mellemvarende.

Bankgeld i tilknyttet virksomhed udger 798 t.kr.



