Ullits & Winther

VM Ejendomsinvest ApS

Strandvejen 25B, Sundstrup, 8832 Skals

CVR-nr. 31 16 82 60

Arsrapport p—

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 25. januar 2021.

Villy Madsen

Dirigent

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab - Medlem af RevisorGruppen Danmark
CVR-nr. 32 09 32 72 - Agerlandsvej 1 - 8800 Viborg - Tel: 8662 9222 - Email: uw@uw.dk
www.uw.dk

Penneo dokumentnagle: ID2TS-IFKJG-H17Q3-ZCB1I-HNJ4J-T7UQJ



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

Side

10
12
13

VM Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2020

Penneo dokumentnagle: ID2TS-IFKJG-H17Q3-ZCB1I-HNJ4J-T7UQJ



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for VM
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sundstrup, den 21. januar 2021

Direktion

Villy Madsen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i VM Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VM Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 21. januar 2021

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 320932 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

VM Ejendomsinvest ApS

Strandvejen 25B, Sundstrup

8832 Skals

CVR-nr.: 31168260

Stiftet: 29. december 2007
Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Villy Madsen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg

VM Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2020

Penneo dokumentnagle: ID2TS-IFKJG-H17Q3-ZCB1I-HNJ4J-T7UQJ



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopggrelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2020, udviser et resultat pa 409.635
kr. mod 542.748 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 3.113.961 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VM Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsverdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som fglge af afskrivninger. Reduk-
tionen udggr forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
verdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven oplgses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter VM Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males til nominel veerdi.
@vrige geldsforpligtelser males til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende
ar.

VM Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2020 8

Penneo dokumentnagle: ID2TS-IFKJG-H17Q3-ZCB1I-HNJ4J-T7UQJ



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 899.174 1.045.700

1 Personaleomkostninger -244.327 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -27.398 -236.582
Driftsresultat 627.449 809.118
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.109 3.532

2 @vrige finansielle omkostninger -141.119 -117.698
Resultat for skat 488.439 694.952

3 Skat af arets resultat -78.804 -152.204
Arets resultat 409.635 542.748

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 409.635 542.748

Disponeret i alt 409.635 542.748
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlagsaktiver

4 Grunde og bygninger 10.925.048 10.547.810

Materielle anlegsaktiver i alt 10.925.048 10.547.810
Anlagsaktiver i alt 10.925.048 10.547.810
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 87.997 62.741
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 251.937 532.039
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 97.196 0
Tilgodehavender i alt 437.130 594.780
Likvide beholdninger 171.735 39.052
Omsatningsaktiver i alt 608.865 633.832
Aktiver i alt 11.533.913 11.181.642
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 315.000 394.000
Overfgrt resultat 2.673.961 2.163.326
Egenkapital i alt 3.113.961 2.682.326
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.158.000 1.004.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.158.000 1.004.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.177.383 6.602.480
5 Langfristede geldsforpligtelser i alt 6.177.383 6.602.480
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 417.000 415.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 105.204
Anden geld 463.464 268.584
Periodeafgransningsposter 204.105 104.048
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.084.569 892.836
Geldsforpligtelser i alt 7.261.952 7.495.316
Passiver i alt 11.533.913 11.181.642
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Reserve for op- Overfgrt resul-
pital skrivninger tat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 394.000 1.620.578 2.139.578
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 0 542.748 542.748
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 394.000 2.163.326 2.682.326
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 0 409.635 409.635
Afskrivninger vedrgrende
opskrevne aktiver 0 -79.000 0 -79.000
Overfgrt vedrgrende reserve for
opskrivninger 0 0 101.000 101.000
125.000 315.000 2.673.961 3.113.961
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Noter

2020 2019
1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 238.864 0
Andre omkostninger til social sikring 5.463 0
244.327 0
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 0
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 5.695 0
Andre finansielle omkostninger 135.424 117.698
141.119 117.698
3.  Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag -97.196 105.204
Arets regulering af udskudt skat 176.000 47.000
78.804 152.204
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Noter

4. Materielle anlegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris primo 12.616.865
Tilgang 2.340.541
Afgang -1.719.475
Kostpris ultimo 13.237.931
Opskrivninger primo 505.000
Opskrivninger ultimo 505.000
Af- og nedskrivninger primo 2.574.055
Arets afskrivninger 243.828
Af- og nedskrivninger ultimo 2.817.883
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 10.925.048
5.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geld Restgzld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar

Geld til
realkreditinstitutter 6.594.383 417.000 6.177.383 4.603.000
6.594.383 417.000 6.177.383 4.603.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 6.594 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udggr 10.925 tkr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut har selskabet deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.325 tkr.

med sikkerhed i grunde og bygninger med en regnskabsmassig veerdi pa 10.925 tkr.
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Noter

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med V.M. Viborg Holding ApS som administra-

tionsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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