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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for VM
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 28. marts 2018

Direktion

Villy Madsen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i VM Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VM Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 28. marts 2018

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

VM Ejendomsinvest ApS

Alandsvej 7

8800 Viborg

CVR-nr.: 31168260

Stiftet: 29. december 2007
Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Villy Madsen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopggrelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2017, udviser et resultat pa 346.919
kr. mod 139.643 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 2.653.029 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VM Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.
Lejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel verdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at
imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som fglge af afskrivninger. Reduk-
tionen udggr forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
verdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplgses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter VM Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser til realkreditinstitutter og kreditinstitutter méles til nominel verdi.
Finansielle instrumenter der anvedes til afdeekning af renterisiko, males til dagsveerdi.
Andre geeldsforpligtelser males til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende
ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 1.040.108 800.774
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -234.086 -232.388
Driftsresultat 806.022 568.386
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 28.734 50.368
Finansielle indtegter 66.406 0
Finansielle omkostninger -458.015 -457.484
Resultat fgr skat 443.147 161.270

1 Skat af arets resultat -96.228 -21.627
Arets resultat 346.919 139.643
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 50.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 89.643
Disponeret fra overfgrt resultat -653.081 0
Disponeret i alt 346.919 139.643
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016
Anlagsaktiver

2 Grunde og bygninger 10.893.659 11.127.745

Materielle anlegsaktiver i alt 10.893.659 11.127.745
Anlagsaktiver i alt 10.893.659 11.127.745
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 25.531 21.378
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.512.946 1.367.364
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 156.772 13.297
Tilgodehavender i alt 1.695.249 1.402.039
Likvide beholdninger 95.994 0
Omsatningsaktiver i alt 1.791.243 1.402.039
Aktiver i alt 12.684.902 12.529.784
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4  Reserve for opskrivninger 394.000 394.000
5 (vrige reserver -218.944 -419.566
6 Overfgrt resultat 1.352.973 2.006.054
7 Foresléaet udbytte for regnskabséret 1.000.000 50.000
Egenkapital i alt 2.653.029 2.155.488
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 908.000 598.000
Hensatte forpligtelser i alt 908.000 598.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 7.455.509 7.933.127
Anden langfristet geld 0 288.047
Geld til pengeinstitutter 0 633.051
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.455.509 8.854.225
8 Geldsforpligtelser 1.325.512 552.000
Geld til pengeinstitutter 0 96.153
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 39.933 2.260
Geld til tilknyttede virksomheder 26.224 0
Anden gazld 195.898 192.056
Periodeafgransningsposter 80.797 79.602
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.668.364 922.071
Gealdsforpligtelser i alt 9.123.873 9.776.296
Passiver i alt 12.684.902 12.529.784
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

Skat af arets resultat

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Kostpris ultimo
Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo

Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger primo

2017 2016
-156.772 -23.373
253.000 45.000
96.228 21.627
Grunde og

bygninger

12.492.046

12.492.046

505.000

505.000

1.869.301

234.086

2.103.387

10.893.659

31/12 2017 31/12 2016
125.000 125.000
125.000 125.000
394.000 394.000
394.000 394.000

VM Ejendomsinvest ApS -
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Noter

5.  @vrige reserver

31/12 2017 31/12 2016

(@vrige reserver primo -419.566 -590.285
Arets regulering 200.622 170.719
-218.944 -419.566
6.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 2.006.054 1.916.411
Arets overfgrte overskud eller underskud -653.081 89.643
1.352.973 2.006.054
7.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 50.000 0
Udloddet udbytte -50.000 0
Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 50.000
1.000.000 50.000
8.  Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geld i alt
fgrste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
Geeld til
realkreditinstitutter 410.000 5.877.000 7.865.509 8.067.127
Anden langfristet geld 280.425 0 280.425 538.047
Geld til pengeinstitutter 635.087 0 635.087 801.051
1.325.512 5.877.000 8.781.021 9.406.225
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Noter

10.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 7.866 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger
med en regnskabsmassig verdi pr. 31. december 2017 pa 10.894 tkr.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut samt sgsterselskabs geld til pengeinstitut har selskabet
deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.325 tkr. med sikkerhed i grunde og bygninger med en
regnskabsmessig veerdi pa 10.894 tkr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med V.M. Viborg Holding ApS som administra-

tionsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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